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ART. 1 - ELABORATI COSTITUENTI IL PROGETTO DI
P.R.G.

I Sono elementi costitutivi del Piano i scguenti atti:

a} le presenti norme di attuazione ¢ lc allegate tabelle relative ai vari ambiti norma-
tivi;

b} lc tavole di progetto:

} - Previsioni P.R.G. / legenda tavolc.

I = Previsiomi P.R.G. / Capoluogo - scala 1:2.000.

1.l - Previsioni P.R.Gi. / Capoluoge / dettaglio ceniro antico - scala 1:1.000.

2 - Previsioni P.R.Gi. / Lurisia - scala 1:2.000.

3 - Previmioni P.R.G. / Prea - scala 1:1.000.

4 - Previsioni P.R.G. / Norea, Annuneziata, Dho - scala 1:2.000.

5.1 - Previsioni P.R.G5. territorio comunale / zona Capoluogo ¢ Lurisia - scala

1:5.000.

3.2 - Previsioni P.R.G. lerrilonio comunale / zona Norea, Prea, Baracco, Rastello
- geala 105000,

5.3 - Previsioni P.R.G. lemtorio comunale / zona Pian Marchisa - scala
1: 10,000,

O - Sintesi di P.R.G. e Comuni contcrmini - scala 1:25.000.
c} la relazione gealogico-tecnica.
2 Le determinazioni contenute negli atti sopra indicati sono vincolanti e cogenti,

3 sono elementi giustificativi delle scelte e del vincoli di P.R.G.C. 1 seguenti ulteriori
at

- la relazione illustrativa.
4 Qualora, nell’applicazione del Piano si riscontrassero discordanze [ra tavole a scale

diverse, sard ritenuto prevalente e, conseguentemente, vincolante il conlenuto della
tavola redatta a scala pit dettagliata.
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ART. 2 - ASPETTO DELL’AMBIENTE.

1 L proprietari e gli altrl soggetti titolarl di un diritto realé comportante 1'uso
dell'immobile e delle relative pertinenze sono obbligali a mantenere gli stessi nelle
condizioni di decoro richicste dall’ambiente, secondo quanto previsto all’art, 33 del
RE.
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ART. 3 - ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENE-
RALE.

1 Il Piano si allua mediante la realizzazione delle opere pubbliche previste e mediante
gli inlervent: definiti nel successivo art. 6.

2 Il Mano stesso determina ed indica le parti del territorio in cui il rilascio del tilolo
abilitative ¢ suberdinato alla formazione e all’approvazione di strumenti urbanistici
esecutivi.

3 Il Piane regolatore generale assicura la dotazione di aree per servizi, pubbliche o di
uso pubblico, richiesta dalle disposizioni di legge in relazione all’entita degli inse-
diamenti estslenti ¢ previstl, attraverso alle modalild ed ai mezzi specificati nei suc-
COSSTVI ComImi.

4 Ladolasione predetta & garantita, nelle aree per insediamenti residenziali:

a} per le aree destinate all’istruzione ed alle attrezzature di interesse conune, me-
diante gli spazi pubblici rappresentati negli claborati grafici del Piano regolatore,

b) per le arcc destinate a parcheggio, verde ¢ parco, gioco e sport:

b.1} mediante gli spazi pubblici rappresentati negli elaboran grafici del P.R.G.:

b.2) mediante la cessione o "asscrvimento gratuiti di arce, da effettoarsi, a nor-
ma di legge, nell"ambito degli strumenti urbanistici esceutivi, nei casi m cul
c85C s0n0 previste dal Piano regolatore generale.

5 Per gli interventi di nuova costruzione soggeld a S.U.E., nonché per gli interventi
soggetti a P’ di R. - qualora prevedano la demolizione con ricosiruzione, ovvero de-
termining un carice urbanistico maggiore dell’esistente, ma comunque in riferimento
all'incrementoe previsto - le relative convenzioni o le norme di attuazione dovranno
quaniiticare le arec per serviz, di cul ulla lettera by del precedente comma 4, in rela-
rione alls dotuzione minima stabilita dalla legge ¢ conseguentemente prevedere la
dismissione o I'asscrvimento ove indicato nelle tabelle di zona del P.R.G, ovvero la
moenelizzazione delle stesse: nel case in cui il P.R.G. preveda una quantitd maggiore
0 minore di dismissione o asservimento si procederd mediante conguaglio,

6 Nelle aree per inscdiamenti industriali, artigianali, commerciali ¢ terziari in genere,
le dotazioni degli spazi pubblici prescrittc dalla legge per ciascuno di tali tipi di in-
sediamento & garantita medianle gli spazi pubblici rappresentati negli claborati gra-
fici del P.R.G. &/p nelic tabelle di zona.

7 Il Piano regolatore indica quali sono le aree, di cul al precedents comma, in cui & fat-
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to obbligo, in sede di strumento alluativo o di idoneo titolo abilitativo per nuovo im-
piante o per ampliamenle, in relazione alla quantita oggello di nuova costruzione, di
cedere od asservire superflca i misura pan alla dotazione minima stabilita dalle
norme di legge.

Lc arce per lc quali il P.R.G., mediante rappresentazione cartografica o nelle tabelle
di zona, non prevede arce por scrvizi, questc dovrannoe cssere monctizzate, nella mi-
sura pari alla dotazione minima di legge, in riferimento alla quantita oggetto di nuo-
va costruzionc.

1l Comune provvede all’adeguamenio delle 1abelle ¢ delle norme relalive agli oneri
di urbamrzazione, tenendo conto delle disposizioni che precedono.

Le cessioni o dismissioni od asservimenti di aree per 'urbanizzaziong, specificata-
mente statuite da singole norme del presente P.R.G., sono gratuite,

Le disposizioni che precedono non limitano né derogano alla facolta, che il Comune
conscrva, di acquisire nelle forme e ¢on 1 mezzi di legge le aree necessarie per la
realizzazione di impianti ed opere pubbliche, anche antenormente alla formazione
degli strumenti urbanisiici alluativi o all'attuazione di aree soggette ad intcrvento di-
relto.

La dotazione mimima di aree per servizi ed attrezzature pubbliche ¢ di uso pubblico
cul si fa nfenmento nel presente articolo & quella indicata all’art. 21 della 1R, 56/77
e succ. mod. ed 1nt. per i varl tipi di insediamento ivi contemplati. Per quante con-
cerne le atireszature ricettive alberghicre si fissa uno standard minimo per aree e at-
trezzature pubbliche pari a mg. 20 ogni 3 posti letto e/o posti a sedere.

Ove negli articoli che seguono si fa riferimento “alla data di adozione del PR.G.” ©
“alla data di adozione delle presenti norme” 81 inlende la daly di adosione definitiva
della variante al P.R.G. vigente di cui Te presenti norme costiiviscono elemento inte-
grantc.

In sede di attuazione del P.R.G. dovrd essere assicurato il rispetto della novmativa
vigente in materia di eliminazione delle bammiere architettoniche. A tal fine nella rea-
lizzazione di opere ed infrasirutture pubbliche, olire che nel rilascio dei titoli abilita-
tivi, 1" Auloritd comunale accerta che sin parantita ’osservanza delle norme vigenti
in malera.
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ART. 4 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI (S.U.E.)

(]

Il rilascio dell’atto di asscnso all’edificazione & subordinate alla previa lormazione
ed approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo:

a) nci casi di cui al secondo comma del precedente articolo,

b) ncgli ulteriori casi in cui IAnuninistrazione Comunale ritenga necessario
Pinquadramento dell’intervento oggetto dell’istanza in un progeilo a carallere ler-
ritoriule procedendo in tal caso al sensi del 2% comma dell’arl. 32, L.R. 56/77 ¢
succ. mod. ed int.

Qualora gli elaborati grafici del P.R.G. riporlino dettagliate previsioni all’interno di
aree assoggettate a strumento urbanistico esecutivo, le indicazioni di dettaglio sud-
dette hanno valore indicative dei requisiti dell’ impianto urbanistico, e potranno esse-
re madificate, nel rispetio delle quantitd delle arce per servizi, dei parameti urbani-
stici ed edilizi indicati nelle tabelle di zona allegate alle presenti N. di A., per le esi-
genze di organdzzazione dell’area che saranno documentate dallo strumento urbani-
stico eseculivo stesso; le modifiche dovranno comunque garantire per le arce pub-
bliche una agevole ¢ immediata fruibilitd ed una razionale interconnessione con la
vigbilild ¢ le alire aree a servizi esterne.

Il perimeiro delle aree soggette a 8.U.H, individualo dal P.R.G. pud subire modeste
variazionl m sede attuativa al fine di adeguarlo allo stato di fatto ¢ di compromissio-
ne londiaria esistentc applicandosi in tal caso quanto previsto alla lettera ¢, 67 com-
ma, art, 17, LR, 36/77 ¢ suce. mod. ed in..

Ove 1l P.R.Gr. prevede il ricorso a S.U.E. estesi ad una determinata zona urbanistica,
il S.TLE. puo cssere attuale anche per singele porzioni dell'area inleressata, sempre-
chg, in tal caso, I'area oggello di S.U.L. sia, rispetto all'intera ed al proprio contesto,
autonomamente funzionale al fine di garantire 1a massima organicily di intervento
nonché un'cqua e razionale distribuzione delle arce pubbliche ove previsle; a tal fine
il 5.UH. dovra essere inlegrale con una soluzione progeltuale eslesa a tutta I'arca di
P.R.G.

Gli strumenti urbanistic attuativi approvati in esecuzione del P.R.G. allora vigente,
m ¢orso di realizzazione alla data di adovione del presente piano, restano confermali.
Salvo diversa speeifica prescrizione restano confermati i parametri e le quanlita ap-
provatl senza pregiudizic della possibilita di apportare modifiche intese a garantire
una migliore erganizzazione degli immobili intercssati.
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ART. S - UTILIZZAZIONE DEL SUOLO.

1 Le tabelle precisano, per ogni ambite normalivo, le quantitd di edificazionc ammes-
se.

2 L'ulilizzazione totale degli indici di densitd corrispondenti ad una determinata su-
perlicie, esclude I"aceoglimento di successive richieste di altrl titoli abilitativi ad e-
dificarc sulle superfici stesse, anche quando siano intervenuti frazionamenti e pas-
saggi di proprietd,

3 Il caleolo del volume o della superlicie che & consentito realizzare su di un’area edi-
ficabile deve tener conto della cubatura o della superlicie gid edificata, che va detral-
ta anche se Iedificio pid costruito insiste su di una parte dell’arca frazionata ed au-
tonoma ai fini della proprieta privata, tenendo conio della situazione di pertinenza
alla data di adozione del presentc P.R.G.

4 Non & ammesso il traslerimento di volume o di superlicie edificabile fra arce appar-
tenenti ad ambili diversi, né fia arce non conligue salvo che in caso di strumento ur-
hanistico esecutivo e all'interno dello siesso.

5  La limitazione di cul al precedente comma non si applica negli ambiti normativi di
tipo agricolo.

6 I Comunc istituisce ¢ conserva un archivio delle mappe catastali vigenti, su cui sono
riportate lc arge ed 1 vincoli di Piano Regolatore, archivio da aggiornarsi con conli-
nuitd, anche in sede di rilascio dei titoli abilitativi e di approvazione degli sirumenti
urbanistici cseculivi.

7 Sulle mappe deseriite nel precedente comma devono essere riportati ed evidenziati
gli edifici esistendi ¢ le superfici i cul indici hamno gid avuto utilizzazione; quindi, gli
cdifici oggello di permesso di costrinire ¢ le superfici che in tale sede vengono vinco-
late per il rispello degh indici cdificatori.

8 Opnmi progetto tendenie ad ottenere il rilascio di titoli abilitativi di nuova cosiruzione,
ampliamento o che comungue modifichi IMingombro al suolo del fabbricato esislen-
te, devie cssere correduto di una planimeiria aggiornata da utilizzare ai fini di cui ai
precedenti ¢ommi.

% L’istanza diretta ad ollenere ['autorizzazione ad ellelluare interventi di manulenzio-
nc straordinaria, di restauro o di risanamento conservativo, deve essere valutata an-
che in rapporto ad alln interventi precedeniemenle assentiti sulla stessa unild immeo-
biliare o sullo stesse edilicio nell’ambito del iriennio precedente la data del deposito
dell’istanza stessa, al fine di stabilive qualc tipo di intervento edilizio venga in realla
determinate dalla somma dei singoli interventi conservalivi assentiti ¢ richiesti,
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ART. 6 - INTERVENTO DIRETTO.

1 Tuttl gli inlerventi che causano trasformazione urbanistica od edilizia del territorio
comunale, di imunobili, arce od edifici, o che determinano mutamenti della destina-
zione d’uso degli edifiei, o che costituiscono utilizzo delle risorse naturali, ¢ che
consistono nclla manutenzione siraordinaria degli immobili, sono soggetti a titolo
abilitativo, sccondo le norme legislalive vigenti.

2 Non sono soggetil ad atto abilitativo:

a) l'esercizio delle attivita estrattive, fatle salve le prescrizioni delle leggi di setiore
che le disciplinano;

b) I'impianto e le modificazioni delle colture agricole, ivi comprese le serre stagio-
nali prive di opere fisse;

¢) gl mterventi di manutenzione ordinariz;

d} il mutamenio di destinazione d'uso senza opere delle unitd immobiliari non su-
periori a 700 me che sia compatibile con le nerme di Piano c/o degli strumenti
esgeulivl,

3 (i alti abilitativi ad edificare devono indicare se i richicdente intende realizzare di-
rettamente, o1 tutto o in parte, le opere di urbanizzazionc ed usufruire della scompu-
to di cui all'arl. 16, 27 comma de! D.P.R. 06/06/2001, n. 380, In 1al caso il richicden-
te deve allegare idonco progetto delle opere medesime, nonché proposta di capitola-
to contenente la descrizione tecnica delle loro caratteristiche, i tempi di realizzazione
ed 1 costl previsti.

4 Modalita e criteri per il rilascio degli atti abilitativi sono regolali dal R.T.

5 51 richiamano i disposti dell”art. 48, commi 4 e 3, nonché dell'art. 26, commi 5 e se-
guenti della L.R, 30/77 e s. m. ed i.

¢ Eventuali disposizioni legislative di carattere regionale o nazionale che modificasse-
ro quanto previsio nel presente articolo si inlendono applicabili sensa che cio com-
porti vanante alle presenti norme,

7 Nclle aree destinate ad usi extra-agricoli, o ad cssi assimilabili, il permesso di co-
struire per inlervent] di nuova costruzione per cui & richicsta 1'autorizzazione all* a-
gibilita, pud essere rilasciata solo su aree urbanizzate o subordinate all’impegnoe del
richicdente di provvedere alle urbanizzazioni contestualmente alle operc oggetto
dell’atto abilitativo o la cui urbanizzazione & oggetto di progetti gid approvati ed in
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via dh realizzazione. La corresponsione dei contribuli di legge non ha titolo sostituti-
vo della csistenza delle urbanizzazion.

8 Al fini dell’applicazione del precedente comma, si definiscono arce urbanizzate
quelle dotate almeno delle seguenti opere:

a) sistermna viarie pedonale efo veicolare, per il collegamento e 1'accesso agli edifici;

b} impianto pubblico o privato di distribuzione idrica con carattenistiche idence a
sopportare le uienze dell’insediamento;

¢} impianto municipale di smaltimento dei rifiuti liquidi, con caratteristiche idonee a

smaltire 1 carichi indotti dall’insediamento o in sua assenza impianto di depura-
zione privato idonco ai scnsi della L. 319/76.

9 Nelle aree destinate ad uso agricolo, 1'immobile oggetto dell’atio abililative deve

avere accesso dirctto al sistema viario ed esserc allacciabile agli impianti di cui alle
lettere b) ¢ ¢} del precedente commia.
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ART. 7 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI E LORO

—

DEFINIZIONI

| parametii urbanistici ed edilizi utilizzati dal P.R.G. sono definiti dal R.E. cui si fa
rimando con le ulteniori definizioni riportatc ai successivi commi.

Capucitd insediativa teorica:

e dala, nelle aree destinate a residenza, dal rapporto | abitante per 90 metri cubi di
volume; nelle aree produttive, dal rapporte 1 addetto per 200 metri quadrati di super-
ficic utile lorda destinata alla produzione, agli uffici ¢ ai servizi complementari.

Parete fincatrata;

s1 intende il lato dell’edilicio in cui prospettano locali di abilazione, con aperture fi-
nestrate, da cul & pussibile 1"atfaccio.

S1 considerano pareti finestrate ai fini delle distanze anche balconi ¢ terrazzi, se ag-
getlanti pia di m. 1,50.

Adeguamenti igienico-funzionali:

ove nel testo delle presenti norme si ta rifenmento ad interventi connessi ad ade-
guamenti 1gicnico-funzionali, si intendono tutti gli interventi edilizi atti a migliorarc
le condizioni abitative non solo streitamente connesse al requisiti di igienicitd ¢ sa-

rrrrr
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ART. 8 - INTERVENTI EDILIZI E LORO DEFINIZIONI

[ Al sensi dell’art. 31 della T.. 457/78, dell’art. 13 della L.R. 56/77 € succ. mod. ed
int., nonché della cire. della G.R. 5/5.G./URB del 27.4.84, fattc salve le ulleriori
specificazioni previsie dalle presenti norme, gli interventi edilizi si inlendeno classi-
ficati e definiti come appresso.

2 A) MANUTENZIONE ORDINARTA {M.O}

(1 interventi di manutenzione ordinaria riguardano le opere di riparazione, rinno-
vamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle nceessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnicl esistenti, purché non comportino lu rea-
lizzazione di nuovi locali né modiliche alle strutture od all’organismo edilizio.

Essi comprendono:

FINTTURE ESTERNE;

- Riparazionc, rinnovamento e sostituzione parziale delle finiture degli edifici pur-
ché ne stano conservall i caratteri originari, tra quesie: pulitura delle facciate; ripa-
razionc e sosliluzione parziale di infissi e ringhiere; ripristino parziale delta tinteg-
giatura, di imlonaci e di rivestimenti; riparazione e sostituzione di grondaie, pluvia-
li, comignoli; riparazione, coibentazione e sosliluzione parziale del mante di co-
porfura,

ELEMENTI STRUTTL RALL
- Riparazione e sostituzione parziale dell’orditura seccondaria del tello, con mante-
mmento dei caratter originari.

FINITURE INTERNE;
- Riparazione ¢ sostituzione delle finiture, purché nelle parli comuni a pitt unita jim-
mobilian {scale, androni, porlicl, logge, ecc.) siano manienuti 1 caratteri originari,

IMPIANTT EI> APPARECCHI IGIENTCO-SANITARI;
- Riparazione, sosiituzione e parziale adeguamento di impianti ed apparecchi igieni-
co-samitar.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E vOI.UMI TECNICT:
-Riparazione, sosliluziene e parziale adeguamento degli impianti e delle relative reti,
nonché installazione di implanti telefonicl e televisivi, purché tali interventi non
comportine alterazione dei locali, aperture nelle facciate, modificazione o realizza-
zlone di volumi teenict,
Ove nellc opere esterne sopradescritte non si preveda limpiego di materiali origi-
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nari, Iintervento & assimilalo alla manulenzione straordinaria e pertanto sopgetto a
Dichiarazione di Inizio Allivita (D.LAL).

Qualora 1 caralleri delle [nilure siane gid stati parzialmente alterati, ' intetvento di
manutenzione ordinana consente i npristinare 1 caratteri originari mediantc par-
#lali sosliluzion delle sole parti alterate, fatto comungue salvo quanto prescritto in
R.E.

3 B) MANUTENZIONE STRAORDINARIA (M.S)),

Gli interventi di manulenzivne stracrdinaria riguardano le opere ¢ le modifiche ne-
cessarie per rinmovare e sostiluire partl anche strutturali degli edific, nonché per rea-
lizzare ed inlegrare 1 servizi igienico- sanitari ¢ tecnologici, sempre c¢he non alterino
1 volumi g le superfici delle singole unitd immabiliari e non comporline mediliche
delle desiinazioni d’uso,

Ess1 comprendono:

FINITURE ESTERNE;

- Rifacimento ¢ nuova formazione di intonaci e rivestimenti; tinteggiatura; sostitu-
zione di infissi ¢ ringhiere; coibenlazione ¢ rifacimento totale del mante di coper-
tura.

ELEMENTI STRUTTURALL;

- Consolidamento, rinnovamento ¢ sostituzionc di parti limitate di elementi struttu-
rali degradati. E° ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali por-
tanti, gualora siano degradate, purché ne siano manienuli il posizionamento ¢ i ca-
ratteri origmnarl.

MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI;

- Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano degradate,
purche ne sianc mantenuti il posizionamenlo ¢ i caratteri originari. Non & ammessa
I"allerazione dei prospetti né I'climinazione o la realizzazione di aperture.

TRAMEZZIE APERTURE INTERNE;

- Realizzazione o climinazione di aperture interne ¢ di parti limitate della tramezza-
tura, purché non venga modilicato Pagsetto distributivo dell’unitd immeoebiliare, né
venga frazionata o aggregala ad alire unita immaobiliari, Sono ammesse limitate
meodificazioni distribulive purché strettamente connesse alla realizzazione dei ser-
vizi igienico- sanilan, qualera mancanti o insufficienti, nonché dei relativi disim-
peani.

FINITURE INTLRNE;
- Riparazione ¢ sostituzione delle finiture delle parti comuni,
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4.1.

4.2,

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Installazione ed integrazione degli impianti ¢ dei servizi igienico-sanitari.

IMPTANTI TECNOLOGIC! E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICT;

- Installazione degli impianti tecnologici ¢ delle relaiive reti. I volumi teenici devo-
no essere realizeati all’interno dell’edificio e non devono comportare allerazioni
dell 'impianto strutturale ¢ distribulivo dello stesso.

(C) RESTAURQ E RISANAMENTO CONSERVATIVO
I P.R.G. definisce due solloclassi di intervente e precisumente:
CI}RESTAURO CONSERVATIVO O RESTAURQ SCIENTTFICO (R.S.)

Gili interventi di restauro conservativo sono finalizzati alla conservazione, al recupe-
ro cd alla valorizzazione dei caralleri degli edifici di interesse storico-artistice, ed
hanno per oggetto lc sole operasioni di restauro statico ed architettonico degli edifi-
ci, il ripristino € la conscrvazione degli clementi originari o coerenti con 'insieme,
senza alterazioni volumetriche, planimetriche, di sagoma e di prospetti esterni, con
la tagsaliva eliminazione delle aggiunte ¢ superfelaziom che ne snaturano il sigmifi-
calo arhistice c di testimonianzsa storica.

(2) RISANAMENTO CONSERVATIVO (R.C.)

Gl interventi di risanamento conservaiivo, sono quelli rivelti a conscrvare
Porganismo ediliziv ¢ ad assicurarne la [unzionalith medianie un insicme sistematico
di opere che nel mspetto degli elementi tipologici, formali ¢ strutturali
dell’organismo slesso ne consentano destinazioni d’uso anche parzialmente o tolal-
mente nuove con essi compatibili. Tall interventi comprendono il consolidamento, il
ripristine e 1l innovo degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimenio degli e-
lementi accessori ¢ depli impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, Ieliminazione
degli clementi estranci all’organismo edilizio.

In particolare & ammesso:

FINITURE ESTERNE;

- Ripristino, sestituzione e integrazione delle finiture, da cscguirsi con I'impicgo di
maleriali e teeniche congruent rivolte alla valorizzazione dei caralleri dell’ edificio
¢ alla salvaguardia di elementi di pregio. Non & comunque ammesso
Iimpoverimento dell’apparato decorativa,

LLEMENTI STRUTTURALL
- Ripristino ¢ consolidamento slatice degli clementi strutturali. Qualora cid non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, sono ammesse 1a sostiluzione ¢ la ri-
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costruzione degli stessi, limitatamenie alla parti degradate o crollate, E7 ammesso
il rifacimento di parti limitate di muri penmetrali portanti qualora siano degradate
o crollate, purché ne sia mantenulo il posizionamento originale. Devono essere
immegati materiali ¢ teeniche congruenti con i caratteri dell’edificio, senza altera-
z1one della tipologia e salvaguardando gli elementi di pregio. Per decumentate ne-
ccssita statiche o per mutale esigenze d'uso, sono ammesse integrazioni degli ele-
menti strutturali, purché siano impicgati materiali ¢ teeniche compatibili con i ca-
ratteri dell’edificio. Non sono ammcsse alterazioni volumetriche, planimetriche e
di sagoma, ad eccezione di gquelle relative all’installazione degli impianti tecnolo-
gic1 e di quelle relative alla soprelevaczione della copertura esclusivamente per do-
cumentati motivi statici (realizzazione di cordolo) ¢ comungue fine ad un massimo
dicm. 30.

Tale soprelevazions ¢ ammessa per risolvere documentall problemi di consolida-
mento della copertura esistente; non potra comunque produrre alterazioni alla tipo-
logia originaria della copertura. Non pud essere ammessa in presenza di [acciale
che presentine elementi figurativi o decorativi di pregio che pessano risultarc
compromessi dalla soprelevaziones siessa.

" altresi ammesso il recupero per le deslinazioni ammesse nelle singole aree nor-
mative di porzioni aperte di edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G., sem-
preche chiaramente definite all’inlerno della sagoma ¢ ingembro degli stessi.

MURATLRE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI:

- Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nella loro unitarieta. Parziali modifiche
sono consentite nel rispetlo dei caratteri originarl. E' ammesso il rifacimento i
parll limitate di tamponamenti esternl, qualora siano degradate o crollate, purché
ne s1a mantcnuto il posizionamento.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE,

- Ripristino ¢ valorizzazione degli ambienti interni, con particolare allenzione per
quclli caratterizzati dalla presenza di elements architettonici ¢ decorativi di pregio,
quali: volte, soffitl e pavimenti, affreschi. Sono ammesse, per mutate esigenze
funzionali & d’uso, maodificazioni dell*assello planimetrico che non interessino gli
clementi sirutlurali, ad cccezione della realizzazione ed eliminazione di aperture
nel murd portantl. Sone ammesse le aggregazioni e le suddivisioni di unita immo-
biliari anche su piani diversi purché non alterine I'impianto distributivo
dell’edilicie, con riguardo per le parti comuni ¢ le parti sirutiurali di pregio archi-
tettonico.

FINITURE INTERNE;

- Ripristino di tutte le finiture, Qualora ¢id non sia possibile, & ammesso il finnova-
mento ¢ la sostiluzione delle stesse con I'impicgo di materiali e tecniche congruen-
ti con 1 caralleri dell’cdificio e tendenli alla valorizzazione degli clementi di pre-
gio, con particolare riguardo alle parti comuni. Non & comunque ammesso
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5.1

I"impoverimento dell’apparato decorative.

IMPIANTT ED APPARECCHI 1GIENICO-SANITARI;
- Realizzazione e integrazione degli impianti ¢ dei servizi igienico-sanitar, nel ri-
spetto delle limilaziom di cul ai precedenti punti,

IMPIANTI TECNOLOGICT E RELATIVE STRUTTURE E VOLIIMI TECNICI;

- Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti. I volumi teenici devo-
no essere realizzatl all’interno deli’edificio ¢ non devono comportare alterazioni
dell’impianto strutturaie ¢ distribulivo dello stesso.

D} RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA.
Il P.R.G. delinisce due sottoclassi di intervento, e precisumente:
D1)RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INTERNA O DI TIPO A (R.1)

Gli intervenli di ristrutturazione edilizia interna hanno per oggetto 11 recupero degli
edifici alla destinazione d'uso ammessa dul P.R.G. nel rispetio delle seguenti preci-
Saz1omi:

FINITURE ESTERNE;
- Rafacimento ¢ nuova [ormasione delle finiture, con conservazione ¢ valorizzazione
di elementi di pregio.

ELEMEXNTI STRUTTURALLIL

- Consolidamento, sostituzione ed intcgrazione degli elementi struttarali verticali ed
orizzontali con tecniche appropriate. E* ammesso il rifacimento di parti limilale dei
muri perimetrall portanti qualora siano degradate o crollate, senza produrre signifi-
cative modifiche alla sagoma originaria.
Dcve cssere assicurata la valorizzazione dell’impianto strutturale originario, sc di
pregio,

MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI:

- Conservazione ¢ valorizzazione del prospetti. Sono ammessi 1l rifacimente di tam-
ponamenti esterni ¢ le modificasioni delle aperture nel rispetto dei caratteri com-
posilivi del prospetti.

TRAMEZZIE APERTURE INTERNE;
- Son0 ammesse, per mutate esigenze funzionali o d’uso, modificazioni dell’assetio
planimetrice, nonché 'aggregazione e la suddivisione di unitd immobiliari,
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5.2

3.3,

FINITURE INTERNE;
- Bafucimento e nuova formazione delle finiture con conscrvazione e valorizzaziomne
di elementi di pregio.

TMPIANTT ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI;
- Realizzazione ed integrazione degli impianti € dei servizi igicnico-sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI;

- Installazione degll impianti tecnologici ¢ delle relative reti, | volumi tecnici relativi
devono essere realizzati preferibilmente all*interno dell’edificio.
E" ammesso introdurre accessori ¢ scale che non comprometlane la struttura
dell’edificio, sempreché non s dia luogo alla [ormaszone di volumi tecnici che
modifichino la sagoma; sopraclevare la quola di gronda ¢ di colmio per un massimo
di em. 30 per documentale esigenze di carattere igienico-funzionale.
E' altresi ammesso il recupero per le destinazioni ammesse nelle singole aree nor-
mative di porzioni aperte di edifici csistenti alla data di adezione del P.R.G., sem-
preche chisramente definite all’interno della sagoma dhingombro degli stessi, co-
perie e chiuse su almeno tre lat.

D2)RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA TOTALE G DITIPO B (R.T.)

Gl mlerventi di ristrutturazione edilizia totale sono rivelti a trasformare gli organi-
smi edilizi mediante un insieme sistcmatico di opere che possono portare ad un or-
ganismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendong il riprisiine, la sostituzione o Ieliminazione degli ele-
menti degradati dell’edificie, nonché Uinserimento di nuovi clementi ed impianti.
Congiuntamente a tale tipo di mlervenle possonoe essere conscntiti oltreché quanto
previsto nclla ristrutturazione edilizia interna, nel rispetto delle preserizioni e delle
limitazioni di eiascun ambilo nermativo, le intcgrazioni ¢ gli ampliamenti iniesi al
miglioramento ed alla razionalizzazione delle condizioni igienico-funzienali degli
cdifici. K’ pure ammessa la soprelevazione delle quote di gronda e di colmo delle
coperture comundgue contenuta in cm. 70,

Gli ampliamenti devono rispettare le tipologic ed il decoro del fabbricato e rispettarc
1 distacchi € le condizioni particelari previste al successivo conmma 7.

D3)yDEMOLIZIONE (CON RICOSTRUZIONE (D.R.)

E’ I'inlervento riguardante edifici pericolanti o sprovvisli di caratteristiche che ne
giuslifichino la conservazione, e det quall ¢ ammessa la ricostruzionc ncl rispetto
delle esigenre ambientali.

I volume non potrd essere superiore a quello preesistente; 1altezza non potrd supe-
rare quella massima consentita nell*ambito normativo o, qualora non indicata. quella
esistente; le distanze da confini ed edifiei non puiranno esserc inferiori a quelli pree-
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sistenti, fatta salva la costruzione in aderenza ove possibile, ed ogni diversa indica-
ziong delle tabelle di zona o gl ampliament e le soprelevazioni ammessi topografi-
camentc o normativamente nei singoli ambati.

Ncl caso in cui si aumentine altezze o s1 modifichine distacchi csistenti dovranno ri-
spettarsi le norme di cui al successivo comma 8.

I."intervento di cul alla presentc norma pud cssere consentito, ove si verifichi, per
caso forluite, il crollo di fabbricati interessati da interventi di cui al comma prece-
dente, nel solo caso in cui venga documentato - medianie relazione di teenico com-
pelente, asseverata avanti all’autorita giudiziaria - I'imprevedibilita del erollo stesso.

D4yRISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (R.11.).

Gli interventi rivolti a sostiluire esistente tessuto urbanistico-edilizio con sitro di-
verso mediante un insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modifica-
zione del disegno dei lotti, degli isolati ¢ della rele stradale.

E} EDIFICI IN DEMOLIZIONE,

Gl1 edificl di cui & preseritta la demolizione con vincolo topegraficamente definito
nelle lavole di P.R.Gr, fino all’alluazione delle previsioni possono essere soggelti so-
lo ad mterventi di manutenzione ordinana e straordinaria, escluso ogni mutamento
delly destinazione d*uso.

Fy AMPLIAMENTO E SOPRELEVAZIONE.

Sono gli interventi volil ad aumentare il volume di edifici esistenti mediante csten-
sione in senso orizzontale del fabbricato oppurc mediante eslensione in senso verti-
cale del fabbricato.

Tali interventi, {alta salva la soprelevazione nei limill wmmessi dai preeedenti com-

mi, nonchg 11 recupero di porzionl aperte di edifici esistenti di cui ai comnii 4.2. e

5.1. precedenti, per 1 quali non occorrono verifiche di alcun tipo, sono regolati dai

disposti dei singoli ambiti normativi.

In caso di ampliamento, fatta salva ["aderenza con fabbricati esistenti, dovranno ri-

spettarsi:

- distanza dai confini: mt. 5 salvo nduzioni mediante accordo scritto tra le parti;

- (istanza tra parcti fincstrate; mi. 10 anche quando una sola parete sia finestrata; ta-
le prescrizionc si applica solo nel caso di prospicienza diretla tra pareti ¢ non si
applica per pareti o parti di parell non fincstrate per le quali & mnmessa 1’adercnza
o la confrontanza minima di mt. 3.

Valgone in ogni caso i distacchi esistenti quando !'ampliamenio si cenfiguri come

chiusura di spazi aperti csistenti all'inlerno della sagoma csislente.

In ¢aso di soprelevazionc dovranno rispettarsi:

- distanza da1 confini: csistente;
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- distanza da pareli: miniuno nt. 3.
Fatia salva la soprelevazione di fabbricati in adercnza, con parcte cicca, nel caso in
cui la distanza tra pareti esistenti sia inferiore a m. 3,00, la soprelevazione & consen-
lila, comungue con parete cicea, previo arretramento della stessa a distanza maggio-
re 0 uguale a m. 3,00 dalla parctc prospiciente. La soprelevazione con parete finc-
strata ¢ ammessa ncl case di distanza della slessa dal confine di almeno mt. 5; tale
prescrizione si applica solo nel caso di prospicienza diretta tra pareti ¢ non si applica
per parcti o parti di pareti non finesirale.

La soeprelevazione di un edilicio prospetlante un’arca sulla quale non esisiono co-

struzioni se non a distanza pari o superiore a 10 m. dall’edificio stesso oppure pur

csistendo un edilicio gquesti ha un’altezza inferiore alla soprelevazione in progetto, &
soggetta alle seguent prescrizioni:

- nel caso 3 cul si sopraclevi con parcte finestrata & prescrillo assenso del propricta-
rio conlinante quando la distanza dal conline sia inferiore alla mectd dell’altezza
prevista o inferiore a 5 mt, dal confine;

- nel caso in cui si sopraelevi con parete cieca potra essere realizzata nuova parele
cicca, schra consenso del proprietario confinante.

Per finestrarc pareti cieche esistenti alla data di adezione del P.R.G. quando la di-

stanza tra fronti prospicienii sia inferiore a m. 10 ¢ 1a distanza dalla parete su cui si

intervieng sia inferiore a m. 5 dal confine, & richiesto assenso scrillo del confinante,

I"intervento non & comungue ammesso s¢ non sussiste la dislanza minima di mt. 3

tra parcti.

B G) NUOVA COSTRUZIONE.

(711 inlerventi di nuova costruzione consistono nella realizzazione di nuovi edifici su
aree inedificate 0 su arce oggetto di ristrulturazione urbanistica ¢ debbono rispettare
olire al parametri prescritti per ogni singolo ambito normative quanto segue:

Per le rone di nuovo impianto, falla salva aderenza con fabbricati esistenli:

- distamza da confini: pari alla metd dell’altezza del fabbricato previsio con un mi-
mme di mt. 3, riducibile previo accordo scritto tra le parti;

- distanza da pareti finestrate di edilici antistanti: pari all*alterza del [abbricato pil
alto con un minimo di mt. 10, anche quando una sola parele sia finestrata; tale pre-
scrizione si applica solo nel caso di prospicienza direlta tra pareti ¢ non si applica
per pareti o partl di pareti non finestrate, per le quali & ammessa 'aderenza o la
confrontanza minima di mt. 3.

Per le altre cone, (alla salva I’aderenza con fabbricali esistenti:

- distanza da confini: mt. 5 salvo nduzioni mediante accordo scritto (ra le parti;

- dislanza tra pareti finestrate: mt, 10 anche quando una sola parete sia finestrata; ta-
le prescrizione si applica solo nel caso di prospicicnza diretta tra pureti & non si
applica per pareli o parti di parcti non [inestrate, per le quali & ammessa Paderenza
o la confronlanza minima di mt. 3.
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Nel caso di parcti non finestrate si ammetlono, in ogni caso:

- distanzc dai conlini inferiori a m. 5,00 o costruzionc a confine ove sia intercorso
accordo scritto tra i proprietari confinanti nel rispetto della distanza minima (ra pa-
reti di m, 3,00

- costruzioni in aderenza o a distanza minima di m. 3,00 dal fabbricato prospiciente
nel caso che quest’ultimo sia posto a confine o a dislanza uguale o inferiore a m.
3,00 dal confine; in caso di aderenza non occorre accordo scritto tra le parti,

S  H} RICOSTRUZIONL DI RUDERI.

In presenza di ruderi o di edilici diroceati pud essere autorizzata, salvo diversa indi-
cazione del P.R .G, Ta ricosiruzione di volume non superiore a quello originariamen-
te esistente mirante a ripristinare le forme, Ie tipologie e la consistenza originale, con
use di materiali tradizionali locali e nel rispetto dell’art. 22 del R.E..

L’ingombro a terra deve esserc chiaramente individuabile dallo stato di failo.

La consisienzy eriginaria in clevazione deve essere documentata mediante illustra-
zioni, se reperibili, oppure mediante atto di nolorieta da allegare al progetio; in caso
contrarie la ricostruzione fara riferimenio all’ingombro planimetrico esistente ¢d as-
sumendo i progetto le tipologie esistenti circostanti.

Per quanto concerne distacchi da confini o altri edifici si assume quanto previsto per
la demolizienc con ricostruzione di cui al comma 5.3 precedente.
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ART. 9 - INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE
AREE E DEGLI AMBITI NORMATIVI.

1 Al fini della dizciplina dell’uso del suolo il territorio comunale & suddiviso in aree e
ambiti narmativi individuati nella cartografia e cosi classilicali:

- Insediamenti ¢d aree a prevalente deslinazione residenziale o a destinazioni agsimi-
Jabili

R1. aree di mteresse storico-ambientale;

RZ, aree a capacila insediativa esaurita di recente edificazione;
R3. aree di completamento;

R4, aree di nuovo impianto.

- Aree a prevalente destinazionc produttiva e terziaria

Pl. aree per impianti produttivi esistenti confermali € di completamento;
[*2. aree per impianti produttivi di nuovo impianto;

T1. arce per impianti terziari esislent confermati e di completamento;
T2, arcc per impianti terziari di nuovo impianto;

(CR. arce per complessi ricellivi all’ aperto;

PL. arce per attivild estralliva.

- Arcc agricole

E. arcc agricole produttive;
El. arce agricole di rispelio degli abitati,
NR. nuelei rurali,

- Arce per attrezzalure e servizi pubblici a livello comunale (SP).

- Arec per la viabilitd, il trasporto pubblico ¢ le relative infrastrutiure,

2 l.c aree di cui al primo comma corrispondono alle zone di cui al D.M. 2.4.68 nr.
1444 nel seguente mode:

Rl - A

R2,NR—B

R3, R4=C

P1, P2, Ti, T2, CR, PE=D
E,El=E
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ART. 10 - AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDEN-
ZIALE: DESTINAZIONI D’USO.

| Gl ust ammessi nelle aree a prevalente destinaszione residensiale sono 1 seguent:
- residenze ed usl cormessi quali arfl, professioni e commercio;
- artiglanato non nocivo e molesto;

- servizl pubblici e di interesse pubblico.

2 Ricntrano nelle destinazioni d*uso conmesse con la residenza:

—

I attivitd commerciali di uso corrente:

2 le athivita commerciall all’ingrosso, esclusi 1 mercall generali e le sedi dei grossi-
si1 che richiedono ampi depositl entro e fuon terra;

3 gl esercizi ulberghien, 1 nstoranti, 1 bar e gli esercizi similari;

4 le allivith professionali e di apenzia;

5 le autorimesse e le staziom di servizio;

O 1servizl dello spettacolo del tempe libero, ricreativi ¢ sportivi;

7 ghi enti ¢ lc associazioni di carattere professionale, sindacale, politico e simili

nonché le istituzioni ¢ le agsociaziom ¢ivili e religiose.
3 Rientrane nelle destinazioni d’uso artigianali ammesse:

1 Tartigianato di servizio;

2 Dartigianato  di  produzione comportante Pesercizio di o alliviia  ritenute
dall’Autorith comunale, sentita la CE. e U'USSL locale, compalibili con
I*abitazione purché non nocive e molesle;

3 1servizl per I'iglene e la pulizla.

4 [ progeili ¢ le domande relalive apli strumenti wrbanisticl esccutivi nonche agli in-
lervenu direth devone indicare la destinazione d'uso degli immobili e delle singole
parli di essi; non € consentito modificare - ancorché scnza opere edilizie - la destina-
z1one d'uso senza apposito atto di assenso dell”Autoritd comunale, se non nei casi
previstl dalle presenti norme.

3 La modifica abusiva della destinazione d uso da luogo alla [acolta dell’ Aulorild co-
munale di revocare 'autorizzazione ad abitare o ad usare la costruzone (certificato
di agibilita); restano salve le ulterior sanzioni penali ed amministralive previste dal-

le vigenti leggi.

3) Per modilica della destinazione d'uso si intende, ai fini della presente norma, fatto
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salve quante altro previsto dalle lepgi vigenti, la devoluzione dell’unita immobiliare
ad un utilizzo diverso da quelli ammessi - per I"area interessata - dal Piane Regolato-
re Generale o dalle prescrizioni di uno strumento urbanistico attuativo, del Piano
medesimo, o dal contenuto di una convenzione intercorsa col Comune, o da altro
specilico atto vincolante 1"uso dell’unith medesima, o dalle indicazioni progettuali di
¢ul al precedente 4° comma.
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ART. 11 - R1 - AREE DI INTERESSE STORICO-

L4}

6

AMBIENTALE.

Sono le parti del territorio comunale individuate dal P.R.G. comprendenti gli inse-
diament: aventi carattere storico, artistico /o ambientale ed 1l tessuto edificato di
immedialo intorne ai sensi del 1% comma, punte 1), arl. 24 LR, 56/77 ¢ succ. mad,
ed mt. che si intende richiamato per quanio disposto al comma 82, art. 40 ed al
comma 6°, art. 41 bis, [.LR. 56/77 e succ. mod. ed int.

Le dclimitazioni individuale dal P.R.G. hanno cfficacia di zona di recupero ai fini ¢
per gii effetti degli artt. 27 ¢ segg. della L. 457/78 ed in tali aree sono obicttivi prio-
ritari la conservazione, il risunamento cd una migliore utilizzazione del patrimonio
edilizio e wrbanislico esistente.

Le destinazioni d’uso in atto degli edifici sono di norma confermate, salvo che le at-
tivild In essi vspitate siano oggetto di provvedimenti per la tatela dell’igiene e della
salule pubblica; sono consentiti i mutamenti di destinazionc compatibili con gli usi
di cul all’art. 10 precedente.

Negh edifici csistenti dell’area R1.1 del Capoluogo sono consentill - intervento diret-
to - gli interventi topograticamente indicati dalle tavole di P.R.G.. Per gli cdifici csi-
stenti nell'arca R1.2 di Prea, nen essendo individuati topograficamente gli interventi
consentiti, sono anmessi mterventi fino alla ristrulturazione edilizia interna di tipo
A, salve quanto prescritto al successivo 149 comma.

Sono altresi sempre consentiti gli interventi di manulenzione stracrdinaria, nonché
quelli di demolizione senza ricostruzione degli elementi deturpanti ¢ di quelli la cui
climinazione migliori la qualita dell*edificio o dell’ambiente.

E” inolire sempre consentita, previ i necessari atti di assenso dell” Aulorild comunale,
Pesecuzione di interventi contrassegnali - nell’elenco di definizioni di cui all’art. 8
che precede - con le lettere alfabelicamente precedenti a quella che contraddistingue
Pintervento indicato come ammesso nelle tavole del P.R.G., [allo salvo quante pre-
visla al comma 14 successivo,

Per gh edifici accessori per 1 quali le tavole di progetto non indicano topografica-
mente l'intervento edilizio ammesso, sono consentili interventi finalizzati alla loro
conservazione ¢d al loro adeguamento funzionale purché indirizzati alla rigualifica-
zieme de1 manufatti medesimi sollo il profilo architelionico- ambientalc.

Nelle aree di cul al presente articolo & fallo divieto di modilicare 1 caratteri ambien-
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lall e la trama viaria; & altresi victato demolire o modificars 1 manufaili - anche isola-
t1 - costituenti testimonianze storiche, culturali e tradizionali specifiche.

Le aree libere non sono cdificabilt; esse possono peraltro essere utllizzate per usi
pubblici secondo le indicazioni del P.R.G., nonché per eventuali antorimesse total-
mentc interrate, anche private, al servizio dell’edificazione esistente nella zona, pur-
ché 1a loro costruzione non pregiudichi la stabilita dei fabbricati, gli accessi non con-
trastino con la realtd ambienlale circostante ¢ non siano eliminati glardini, parchi ed
aree verdi esistentl o previste; nel caso di intervento su immobili vincolati ai sensi
del I} Leg.vo 42/04 o comungue sottoposti al parere della Sovrintendenza ai Beni
Architettonici le relative specifiche prescrizioni si intendono prevalenti sulle norme
di cul al presentc comma. Alle stesse condizioni nell'arca R1.2 di Prea & ammessa la
realizzarione di autorimesse anche [uori lerra nel caso in cui i fabbricati ad uso resi-
denziale esistenti nc siano sprovvisii. Le costruzioni dovranno garantire per tipelo-
g1a € materiali impicgati la massima integrazione nel tessute edilizio esistente.

[ sempre consentita, in lulle le aree di cul al presente articolo, la formazione ¢ la
presentaziong del “piani di recupero” disciplinati dalla cilata legge 457/1978.

Negli edifici di interesse storico od artistico, compresi negli elenchi di cui al D,
l.eg.ve 42/04 sono ammessi csclusivamenle interventi di restauro conscrvativo pre-
visti nelle lavole di progetto ¢ comunque conformi al parere degli organismi compe-
tenti,

Conformemente a quanto disposto al precedente comma 1, sono soggetti al pa-
rere della Commissione regionale di eni all’art, 91 bis della L.R. 56/77 e s. m. ed
i. i piani particolareggiati ed i piani di recupero formati nelle zone di cui al pre-
sente articolo. Sono altresi soggetti al parere della Commissione richiamata, gli
interventi sugli edifici assoggettati topograficamente dal P.R.G. a “risanamento
conscrvativo®,

Gli interventi edilizi ammessi nelle aree di cui al presente articolo devono essere fi-
nalizzati ad un rigoroso recupero architcttonico degli iminobili coerentemente
all’importanza ed al valore storico ed ambicntale degli slessi; contestualmente, deve
essere attuata la riqualificazione delle arce di lore pertinenza.

In sede di intervento, particolarmente per gli edifici per 1 quali si ammette la ristrut-
turazione edilizia totale, & obbligatorio provvedere all’eliminazione o alla sostituzio-
ne, con disegno e materiali idonei sotto 1l profile architettonico-ambientale, dei ma-
mafatll aggiunti in epoca successiva ed in conlrasto con i caratteri del)’edificio, quali
tellole, baracche ed ogni altro tipo di accessorio, nonché degli element di {inilura o
di arredo esierno non coerenti, quali ringhiere, serramenti, rivestimenti, pavimenia-
zioni, recinzioni,
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Interventi ¢ preserizieni particolari.

In sede di intervento edilizio sono ammessi 13 soprelevazione di cui ai commi 4.2,
3.1 ¢ 5.2 del precedente art. 8, nonche piccoli ampliamenti per documentale esipenze
igicnico-funzionali, contenute nel 2% del volume esistente; 25 myq. sono comunque
conscntiti. Yalgono comungque le seguenti prescrizioni: la soprelevazione & ammessa
solo nel caso in cul 'edificio non presenti elemenii figurativi e decorativi che po-
trebbero risullare compromessi.

Edifici soggetti a4 norme speciali.
Per gl cdifici del capoluogo individuati sulla tavola di progetio n. 1.1 con apposita
numerazionc song consentiti 1 seguenti interventi:

Ldificio nr. 1: ¢ consentito il rifacimento delle strullure orizzontali ¢ della copertura
con sopraclevaziong per ottenere un’allexza di inlerpisne di almeno mt. 2,74,

Edificio ne, 2; & consentito il rilacimento delle strutture orizzontali ¢ della copertura
con sopraglevazione per ottenere altezze di interpiano di almeno mt. 2,70.

11 consolidamento dei muri perimetrali & consentito anche con il loro totale rilaci-
mento senza alterare gli interassi delle aperture esterne e le inclinazioni di “scarpa”
4l plano terreno.

Edilicio nr. 3: & consentite il rifacimento della copertura e delle sirullure orizzontali
con sopraelevazione per consentire alterze d'inlerpianoe di almeno mt. 2,70 per 2
plani fuori terra.

Lidificia nr. 4: & consentito it ritacimento della coperlura ¢ delle strutture orizzontal
con sopraelevazione per consentire allezze d’interpiano di almeno mt. 2,70,

Edificio nr, 5: & consenlito il rilacimento della copertura ¢ delle strutture orizzontali
con sopraelevazione per consentire altezze d’interpiano di almeno mi. 2,70.

In ¢caso di tolale demolizione resa necessaria dalla scarsa consistenza delle strutture
verticali dovrd essere mantenuta, nella ricostruzione, la tipologia compositiva del
prospetto su via Alpl e lo schema strutturale ¢ architettonico del portico che da ac-
cesso al corlile inlemeo.

Per I'edificio in localita Prea appositamente individuato sulla tavoela di progetto n. 3
¢ consentilo I'ampliamente volumetrieo fing a 900 me. Tale ampliamento, finalizza-
o al potenziamento dellattivitd artigianale Insedinla ¢ per altivild di ristorazione,
dovra interessarc 1 terreni retrostanti "edificio esistente ed osservare un distacco mi-
nimo dal rie Frassine di m 10,00,

In sede di intervento dovra cssere posta parhicolare allenzione ai materiali costruttivi
e alla lipologia edilizia che dovranno armonizzarsi con I'ambiente circostante; si do-
yra, inelire, provvedere all’climinazione o alla sostiluzione, con disegno ¢ materiali
idonet sollo il profilo architettonico-ambicntale, dei manulatti, nonché degli elemen-



ti di finitra in contrasto con 1 caratleri dell’edificio.

15 Gli edifici per i quali si segnala sulle tavole di progetto 1a presenza di loggiati da
conservare dovranno essere oggetto di un attento intcrvento di recupero finalizzato
alla conservazione e valorizzazione della faceiata nel suo complesso ed in particola-

re dell’elemento tipologico segnalato.
In ogni caso ¢ prescritta, anche per edifici non segnalati, 1a conservazione di elemen-
ti strutturali e decorativi di facciata quali cornicioni, lesene, dccorazioni pittoriche

gtic..
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ART. 12 - R2 - AREE A CAPACITA’ INSEDIATIVA ESAURITA
DI RECENTE EDIFICAZIONE

1 Sono le parti del territoric comunale individuate dul P.R.G. comprendenti aree di re-
cente cdificazione, in cui la capacitd insediativa & ritcnuta esaurita dal P.R.G.

2 V1 si applica 1] comma 3 del precedente art, 11.

3 Sul singoli edifici esistenti ¢ nclle aree ad essi asservite sono ammessi i seguenti in-
terventi mediante intervento diretto:

a) manutenzione straordinaria;

b restauro e risanamento conservativo;

¢) nistrutturazione edilizia di tipo A e B, come definiti nelle presenti N. di A., nel ri-
spetto dei volumi edilizi esistentl.

Nell*'ambito degli inlerventi precedenti sono consentiti:

- la realizzazione di volumi tecnici che si rendono indispensabili a seguito
dell*installazione di impianti tecnologici al servizio delle abitazioni;

- gli ampliamenti e le soprelevazioni una-lantum di edifici csistenti uni e bifarmi-
liari che non comportine aumenti del volume esistente superiori al 309%;

- gli sdeguamenti igicnico-funzionali di unitd immobiliari esistenti site in edilici
diversi da quelli di cui al punte che precede, che non eccedano il 2024 della su-
perficie utile lorda csistente: 25 mgq. sono consentiti anche se eccedono tale per-
cenluale. Tale adeguamento pud essere utilizzato anche per 1a realizzazione di
verande scmpreché coerenti con " aspetto cd 1] decoro degli edificl.

d} demolizione con ricostruzione di singoll edifici sempreché il volume dell’edificio
previsto nclla ricostruzione non sia superiore al volume soggetto a demolizione
aumentato rispettivamente delle perecntuali predelle nei casi di edifici esistenti
uni-bifamiliari o plunfamiliari; in sede di demolizicne con ricostruzione, al fine
di conseguire una migliore condizione di inlervenlo, potra cssere prevista anche
una lieve traslaztone del volume originario; per lieve traslazione si inlende una
spostamento che comunque verifichi contatto ira la vecchia ¢ la nuova sagoma a
terra del (abbricato.

Per gli interventi di soprelevazione e demolizionc con ricosiruzione € comunque
prescntio il rispetto dell’altczza massima part a ml. 10,50,

4 Sono moltre ammessi gli interventi di demolizionc con ricosiruzione, anche non in
sitw, e di ristrutturazione urbanistica nel rispetto delle scguenti condizoni:

. che sia previamente formato cd approvato uno stumento urbanistico esecutivo
esteso alla intera superficie di area determinata, caso per caso in sede di P.P.A., 0
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con specifica deliberazione consiliare metivata;
b. che non intervengano aumenii del volume cdilizio esistente, non si superi il rap-

porto di copertura sull’area del 40%, c, I'alterza massima di m. 10,50, fatti salvi
gli ampliamenti previsti nella precedente lettera ¢), 3° comma.,

5 L’ ammessa la realizzazione di bassi fabbricali [uori terra per autorimessa o deposito
ncl rispelte del rapporte di copertura massimo complessivo sul lotto pari al 40%.

6 Per impiant ed attrezzature a destinazione produttiva, produttiva agricola e terziario-

commerciale esistenti alla data di adozione del P.R.Gi, purché svolgano attivitd non
nocive né moleste, sono consentiti interventi di ampliamento che non eccedano il
50% della 5.U.L. estslente, con un limite massimo di 200 maq, ¢ che non implichino
1l superamento del rapporto di copertura sul lollo del 50%.
Gli ampliamenti in questionc sono subordinati al mantenimento della destinazione
d'uso mediante aito unilaterale d’obbligo secondo apposito schema predisposto
all’uopo dall’ Amministrazione Comunale. Qualora detti ampliamenti siano realizzati
mediante soprelevazione dei fabbricati esistenti si richiamemo i limiti di aliczza fis-
sati al comma 3 precedente.
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ART. 13 - R3 - R4 - AREE DI COMPLETAMENTO E DI NUO-

L

L 50T dae

VO IMPIANTO

Le arce R3 - di completamento sono quelle tolalmente o parzialmente urbanizzate,
nelle quali I'edilicazione prevista dal P R.(3. non comporta dotazioni infrastrutturali
maggiori di quelle di cui gia sono dotati i lessuti edificati in cui ricadono.

e aree R4 - di nuove impianto sono quelle inedificate in cui Putilizzo edificatorio &
subordinato alla realizzazione delle opere di wrhanizzazione necessaric per
I'insediamento previsto.

In tali arec sono ammesse le destinazioni di cui al precedente art. 10.

L’attuazione delle singole aree & subordinata al rispetto delle indicazioni topografi-
che ¢ def valori parametrici indicati nelle 1ubelle di zona nonché a $.1.E. quando ivi
previsto.

L arca per servizi pubblici prevista nella zona R 3.5 di Lurisia dalle tabelle di zona
si intende vincolante sia come quantild sia come localizzazione cartograficamente
individuata,

La convenzione del 8.U.E, cui & demandata "attuazione delle previsioni di P.R.G.
dovtd prevederne la dismissione all’ Amministrazione Comunale in forma gratuita
dell'iniera superficic per servizi.

Per le arce appresso indicule, situate in fregio a viabilitd provinciale, il numero degli
accessi ¢ le loro carattenistiche dovramio essere definite con ' Ammministrazione
competente, tenendo comunqgue conto di quanto rspettivamente previsilo:

- cupoluogo:
R3.1, R3.6, R3.7, R3.14, R4.4: un solo accesso da strada provinciale;
R4.1, R4.2: massimo duc accessi da strada provincigle;

- Lurisia;
R4.1: un sole accesso da sirada provinciale.

il



ART.

14 - AREE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUT-
TIVA O TERZIARIA: DESTINAZIONI D'USO.

1 Gli usi ammessi nelle arce a prevalente destinazione produttiva sono i scguenti:

i

produzionc ed immagazzinaggio connessi ad attivitd industriali /o arligianali;
commercio con csclusione di supermercati, ipermercati, grandi magazzini, centri
commerciali ¢ simili;

uifici per amministrazione aziendale cschisivamente comnessi ¢ sussidiari
all’attivita produttiva;

scrvizi cd attrezzalure per gl addetti alla produzione;

abitazione per il proprietario ¢/o custode in misura non superiorc a2 mg. 180 di

5.U.1.. per ogni unitd produttiva ¢ comungue non superiore ad 1/3 della S.UL.
produttiva.

2 Gliusi ammessi nelle aree a prevalente desimazione terziaria sono 1 seguenti:

a
b
c

commergio ingrosso ¢ dettaglio;

csercizi per somministrazione di alimenti e bevandce;

scrvizi pubblici e privati, strutture per lo spettacolo, il tempo libero, congressi e
ginmili:

strutture ricettive alberghicre, paralberghiere, casc di cura, rposo c simili con e-
ventuall amnessi csercizi per somumimstrazione di alimenti e bevande;

strulture per 1l tempo libero e 1o sport;

residenza necessaria per proprietario o custode nel rispeito degli indici df utilizza-
Zione fissati o in loro assenza in misura non superiore ad un alloggio per ogni uni-
ta prevista con 5.U.1.. massima non superiore a mq. 180 di alloggio.

3 L’evenluale preeisazione ed arlicolazione delle destinazioni ammesse nelle singole
aree di P.R.G.. ¢ defintla nelle relative tabelle di zona: tali indicazioni rivestono valo-
Te prescrittivo.

4 i richiamano i disposti di cui allart. 21, 1° comma, punti 2 & 3, L.R. 56/77 ¢ succ.
mod. ed int. in ordine alla dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico.
Lo standard per le sirutture riccttive, di somministrazione alimenti ¢ bevande ¢ as-
similabili ¢ fissato in 1 posto auto, pari a 23 mq., ogni 3 posti letio o posto a sedere.

AT,
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ART. 15 - P1 - T1 - AREE PER IMPIANTI PRODUTTIVI E
TERZIARI ESISTENTI CONFERMATI E DI COM-
PLETAMENTO,

Il Sono le parti del territorio comunale imdividuale dal P.R.G. che comprendono lc arce
gia occupate da impianti produtlivi e lerziarl confermati dal piano nchla loro ubica-
zione ¢ lc arce di completamento.

2 Nelle arce di cui al presente articolo sono ammessi, mediante intervento diretto, le

operc di manutenzione, restaurc e risanamento, ristrutturazione edilizia degli im-
pianti esistenli, [inalizzate al miglioramento e all'adeguamento 1ecnologico e fun-
zienale.
Sono aliresi anunessi interventi di ampliamento & nuova costruzione nel rispetto dei
parametri edilizi ed urbanistici {issati nelle relative tabelle di zona. Le opere e gli in-
terventi necessari per gli adeguamenti degli impianti alle leggi nonché per attrezza-
ture strettamente teenologiche che non comportane aumenti di superficie utile per il
ciclo produttive, sonc anunessi i ogni caso, anche in rclazione ai disposti della
Circ. Min. LL.PP. n. 1918 del 16.11.1977.

3 Nell'arca P1.1 del capoluoge sul lato ovest verse via Alpi e 1a strada provinciale per
Prea 11 P.R.G. indica topograficamente duc arrctramenti: impianti e strutture a desti-
nazione produitiva devramo rispettare quello maggiore; altre strutlure, quali uffici,
casa custode ele., devranno rigpettare gucllo pilt ridotto:; sul lato esi verso il torrente
Ellere, le nuove strutture potranno csscre addossale al muro di recinzione posto a
conline con lo spazio pubblice costeggiante la nuova previsione viaria, fatto conmn-
que salve un distacco minimo di m 5 tra le nuove costruzion e la strada prevista,

La porzione posta tra via Alpi ¢ la strada provinciale per Prea ¢ destinata alla realiz-
zazlone di strutture cdilizic con tipologle abilalive da destinarce ad uffici ed attivita
amumnnistrative; sono cscluse struiture produthive.

La porziene catastalmente individuata al Fg. 27 - mapp. 72 dovra essere uliliz-
zata esclusivamente quale area di manovra e zona di carico e scarice merci.
Nella porzione meridionale, oltre via Alpi, posla m fregio alla sirada provinciaie per

P'rea, s1 dovra rispettarc un arretramento dalla viabilitd provinciale stessa, pari a m
L0,

4 Nell'area T1.1 del capoluogo si ammettono, per le destinazioni previste nella tabella
di zona (esercizi per somministrazione di alimenli e bevande ¢ residenza per i1 pro-
prietario o cuslode), ampliamenti di 8.ULL. non superiori a 300 mg. Potranno altresi
essere realizzate strutture, fisse o mobili, con funzionc di copertura e riparo per le
arce a gioco o atfrezzate per pic-nic, nel rispetio del rapporto di copertura riportato
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in tabella di zona.
Sono csclusi nuovi piani interrati o seminterrati.

5 Nell'arca T1.2 del capoluogo nella porzione individuata in classc TTTa sono comun-
quc ammesse sistemazioni a raso, scnza strutlure in elevazione, per impianti di gioco
¢ sport. Gli interventi previsti dal P.R.G. dovranno csscre localizzati sulla restante
area ricadente in classc IT.

6 Per l'area T2.1 del capoluogo situata in fregio alla viabilila provinciale si ammette
un solo accesso da concordarsi con 'Amministrazione competente.

7 Area P19 del capolyogo: la porzione ricadente in classe [TTb non é comunque cdifi-

cabile ¢ potra cssere utilizzala esclusivamente per stoccaggio e deposito di materiali
merenti I'attivita esislente.
Per il capannone esistente sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e sira-
ordinaria, reslauro e risanamento conservativo ¢ ristrutturazione edilizia, confer-
mandosi [a destinazione produttiva ed escludendost eventuali modifiche di destina-
zioni d'uso per altre attivira.

8 Area T1.1 di Norea: la porzione compresa fra il confine stradale ¢ arrctramento

preseritio (m 10,00} dovra essere sistemata a parcheggio cd assoggettata ad uso pub-
blico.
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ART. 16 - P2 - T2 - AREE PER IMPIANTI PRODUTTIVI E
TERZIARIO-COMMERCIALI DI NUOVO IMPIAN-
TO.

1 Sono le parti del territorio comunale individuate dal P.R.G. per nuovi insediamenti
produttivi (P2} o terziario-conunerciali (T2).

2 Nelle arce di ¢ui al presente articolo sono ammessi interventi di nuova costruzione

ncl rispetto dei paramein edilizi ed urbanistici fissati nelle tabelle di zona mediante
5.LLE., preventivo.
l.e opere ¢ gl interventi necessari per gli adeguamenti degli impianti alle leggi non-
ché per allrezzature strettamente tecnologiche che non comportano aumenti di super-
ficie ulile per il ciclo produttive, sone anmessi in ognd caso, anche in relazione wi
dispost della Cire. Min. LL.PP.n. 1918 del 16.11.1977.

3 Nella zona T2.1 di lLurisia, 1a destinazione commerciale & ammessa quale possibilita

integrativa delle alire destinazioni attivabili in zona ¢ deve essere lirmitata a generi di
large e gencrale consumo o per supportare la valorizzazione di prodotti tipici locali,
escludendosi comungue esercizi quall supermercati, ipermercati o simili.
Nella stessa zona T2.1, di cul al presente comma, sono da localizzare e aree per
parcheggio comnesse all'attuazione della zona T2.2. Tali parcheggi sono da inlender-
si, in 0gni caso, aggluntivi rispetto ai fabbisogni emergenti dagli interventi strutturali
ammessi nella zona T2.1 stessa.

4 Nella zona T2.2 di Lurisia ¢ prevista la realizzazione del nuovo complesso riceilivo-
termale che tunzionalmente costituisce 1l completamento dello stabilimento (ermale
cgistente nella prossima zona T1.16.

l.e destinazioni specifiche ammesse, che costituiscono precisazione con valore pre-

scritlivo rispelto agli usi previstl nel precedente art. 14, 2° comma, sono:

a) strutture alberghicre, villaggi-albergo, residenze turistico-alberghiere come de-
finiti dalla L. 217/83;

b} strutlure, impianti ¢ servizl collegati all'attivith turistico-termale.

La S.U.L. complessivamenie ammessa, pari a 8.100 mq., & auribuita nella misura

massima di 4.300 mq. per gli usi di cui alla precedente letlera #), e nella misura mi-

mima di 3.800 mq. agli usi di cul alla preecdente lettera by).

L'edificazione ammessa, soggelta a S.TLE., dovrd essere realizzata mediante un or-

ganismo unitario sollo 1l profile della tipologia e dei maleriali impicgati e articolato

al fine di conscguire il mighore adattamento alla morfologia del sito. La progetia-

zione dovra garantire 11 conseguimento di un prodotlio edilizio altamente qualificalo

ed assicurarc, mediante opportuni accorgimenti, la minimizzazione degli eventuali

mmpatll visivo-ambientali derivanli dulla realizzazione dei fabbricati e di tutti i ma-
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nufatti accessori.

In particolarc dovra essere studiata una soluzione di slittamento a gradoni dei vari

piani dei fabbricati per ridurre 'impalio visive dell’altezza massima amimessa.

Il soddisfacimento delle aree per servizi dovra esscre assicurato mediante:

- la sistemazione delle aree a verde naturalc previste nella zona di intervento;

- la rcalizzazione delle aree a parchepgio, calcolate sulla base dello standard fissa-
to dal P.R.G., nella zona T2.1.

Lc arce per servizl precedentemente richiamate dovranno essere cedute all' Ammini-

strazione o assoggeltate ad uso pubblico.

Il rispetto della dolazione delle aree a parcheggio privato dovrd essere soddisfarto

nella medesima area di intervento 12,2,

L'accessibilita alla struttura ricettivo-lurtstico-lermale in progetto dovra essere assi-
curala mediante la idonea sistemazione della strada csistente che dovrd essere riscr-
vata a viabilita di servizio e mediante la costruzione di un idoneo impianto meccan;-
co di trasporto (funicolare o simili); tali infrastrutture dovranno essere inscrite nel
S.1LE. cui & subordinata I"attuazione della zona di cud si tratta. Gli oneri relativi al-
l'accessibilita sono a completo carico della societd proponente l'intervento.

11 disegno di dettaglio riporlato sulle planimetrie di P.R.G. & indicativo ¢ potra essere
modificato in sede attuativa, nel rispetto comungue det paranctri urbanistico-edilizi
¢ delle particelan prescrizioni di cui al presente comma,

L.’ edificazione prevista dovra comundgue ricadere nella porzione di tertitorio a mode-
rata penicolosild geomorfologica individuala come Classe 11 nell’estratlo della Carta
di Sintesi della Pericolositd Geomorfologica di cui all’elaborato Reluzione geologi-
co-lecnica.

Si richiamano le prescrizioni, le limilaziom e le cautcle contenute nella citata Rela-
zione geologico-tecnica, con particolure attenzione alla sicurezza dei versanti, so-
pratiutio nella porzione compresa ira Uarea T2.2 ed il fondovalle attraversata dalla
tunicolare in progetto, anche mediante la conscrvazione ed il miglioramento della
copertura boschiva ivi esistenle.
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ART. 17 - PE - AREE PER ATTIVITA’ ESTRATTIVA

1 Sono le aree mdividuate dal P.R.G. come destinate alla eoltivaziong di cave; in esse
gli interventi, le modalita di esercizio della coltivazione e di recupero ambientale so-
no regolati dalle autorizzazioni rilasciate ai sensi della L.R. 65/78 e succ. mod. ed
int.

2 In dette aree sono altresi ammesse costruzioni al servizio dell’allivild estraitiva per
la lavorazione dcl materiale inerte, per la rimessa e la manutenzione di mag¢chinari e
mezzi impiegati, per la custodia, I'amiministrazione ¢ la gestionc degli impianti e
dell’azienda, nella misura richiesta dai connotati dell’azienda stessa e comunque in
misura non eccedente il rapporto di copertura del 5% della superficie della zona.
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ART.

18 - E - AREE AGRICOLE PRODUTTIVE.

1 Nelle aree produttive agricole produttive {E) gli intervenii hanno prioritariamente ad
oggelio 1] potenziamento ¢ I"'ammodernamento delle aziende apricole esistenti, del
processo produttive ¢ delle strutture con esso connesse, la creazione di nuovi centri
azlendall in quanto compatibili con una migliore utilizzazionc cconomica del territo-
110 agricolo.

2 Gl interventi ammessi Sono 1 seguenti:

a}) ove funzionali ad aziende agricole csistenti alla data di entrata in vigore delle pre-

scntl norme:

al. infervenu di manutenzionc, restauro € risanamento conservativo, ristrattura-
«10me e sostituzione cdilizia, ampliamento e sopraclevazionc degli edifici ad
uso residenziale esistenti ¢ delle attrezzalure e infrastrutture per agricoltura;

a2, milerventi di nuova costruzione per abilazioni rurali;

a3, ilerventi di nuova costruzione di attrezzature ¢ infrastrullure per
Iagricoltura, quali locali per allevamento ¢ ricovero di animali, silos, locali
di deposito, rimessa, e simili.

Negli interventi di cui alla lettera al.. & ammesso - 0ve necessario - un incremento
della S.T].L. abitabile esislente anche in ccecdenza rispetto ai limiti di cui al suc-
cessivo 3° comma, purché contenuto nella misura del 20% ai sensi del 14° ¢.
dell’art. 25 1L.R. 56/77 e succ. mod. ed int.; per incrementi maggiori si applicano i
parametri previsti per la nuova edificazione.

Gli interventi di nuova costruzione per abitazioni di cul alla lettera a2, sono am-
messi:

- qualora si documenti un fabbisogno abilalive supplementare in ragione degli
addetti all’azienda; in tal caso la verilica dei parametri di cui al successivo 3
comma deve comprendere la situazione di fatto ¢ di progetio;

- qualora I"abilazione esistente risulll, per motivi teenici e funzionali, tale da non
poler essere recuperabile e percio debba essere sostituila; in tal caso i locali esi-
stenli debbono esscre demoliti, ove non rivestono interesse architettonico, appu-
re deslinati ad attivita agrituristica. oppurc, mediante atto d’impegno, ad usi ac-
cessori all attivita agricola;

b} costruziom al servizio di azicnde agricole di nuova formazione: tali interventi so-

LT ATAET iy,
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Condizioni per 'edilicazione dell’abitazione rurale.

Per gl intervent: di cui alle precedenti lettere al,, qualora eccedano 1 limiti richizmi-
11, a2. & b), gli indici di densita fondiaria per le abitazioni rurali o le parti di edifici
achbitl a tale destinazione, non possono superare i seguenil valori:

- terreni a colture orticole o floricole specializzal,e: reererreemeeneen e MC 0,08 © M.
- terreni a colture legnose specializzalel .o n e .me, (103 x mg.
- terreni a scminativo cd a prato pennanmlte s, 0,02 X 1mq.
- terreni a bosco ed a coltivazione industriale del 1cgno in misura

non superiore a 5 ha, per azienda: ................. . ~me. 0,01 x mgq.
- terreni a pascolo e prato pascolo permancnic d1 amende bll\fD-

pastorali per abitazioni non superiori a 500 me. per azdenda. ........me. 0,001 x mg.

Gli intervenii di cul al comma presente Sono anumessi solo in quanto la superficie ¢
I"attivild aziendale (come tale qualificala ai sensi dell’art. 2135 del Cod, Civ.} siano
tali da nchiedere almeno 104 giornate lavorative annue {ealcolate mediante 1'uso
delle tabelle impicgate dal Servizio Contributi Agricoli Unificati SCAU).

E* consentila lu realizzazione di un volume abitativo non superiore a 500 mc. quan-
do la quantita di giornate lavoralive annue sia superiore a 104 ma inferiore a 300; &
consentita la realizzazione di un volume superiore, senza comungue eccedere 1.300)
mgc., proporzionale alle giomate lavorative annue superion a 300,

L’abitazione rurale dovrd essere localizzata in contiguild al centro aziendale in modo
da realizzarc unitarteld [unzionale con i fabbricati accessori esistenti o previstd.

Negli interventi di fiuova costruzione per 1o abitazioni rurali, oltre alle limitazioni di
cui all’art. 8, comma 8% dovra rispettarsi:

- distanza minima da stalle e ricoveri animali; mit. 10.
- altczza massima: mit. 8,50.
- rappotto di coperiura: vedasi comma 5 seguenle.

Negli interventi su edifici esistenti o nel caso in cul la stalla sia destinata ad ospitare
non piu di 10 capi di bestiame, fatte salve le prescrizioni di cui all’art, 8 precedente,
sono ammesse deroghe dalle distanze da stalle e ricoveri animali di cui al precedente
capoverso su parere del Servizio di Igiene pubblica dell’TISSI..

Per 1] calcolo dellu cubatura per I’abitarione rurale & ammessa [ufilizzazione di tutti
gli appezzamenli componenti azienda, anche non contigni ed in comuni diversi,
entro la distanza massima dal cenlro avziendale di km. 10,

Condizieni per I’ edificazione di fabbricali per il ricovero animali a caratterc azicnda-

le.

Nuove costruzioni od ampliamenti di impianti per Uallevamento e i ricovero di a-

nimali a carattere azicndale sono ammessi alle scguenti condizioni:

a) che I'azienda disponga per lo spandimenio dei liquami almeno di un ettaro di ter-
reno agricolo per opni 40 g.11 di peso vive di bestiame;

: 1
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b} ¢he 'alimentazione del bestiame sia effettuata con prodotti ollenibili dall’azienda
stessa in misura non inferiore ad 1/3,

Modalila di asservimento dei terrent € spandimento s {ini agronomici sono definiti
nei regolamenti comunali,

Le nuove costruzioni ¢ gli ampliamenii di impianti per allevamento ¢ ricovere di a-
nimali, dovranno inoltre rispetiare:

- distanza dai confini di proprietd: pari alla meta dell’altezza del {abbricalo previsto
con un rminime di mt. 5, riducibile previo accordo scrilio fra le parti;

- distanza da edifici a destinazionc residenziale appartenenti allo stesso proprietario:
mt. 10,

- distanza da edifici a destinazione residenziale appartenenti a terzi: mi, 30; & data
facoltd di ridurre tale distacco fino alla misura di mt. 10 in casa di accordo serilie
tra le parti;

- distanza da altri fabbricati (i servizio: mt. 5 o adcrenza;

- rapporto di copertura: vedasi comma 5 segucntc;

- distanza dalle arce a destinazione residenziale del capoluogo ¢ di Lurisia: mt. 100,

- distanza dalic arce T & CR anche sparse: mt. 50,

In presenza delle condizioni di cui alle Icttere a) ¢ b) che precedone, sono animessi
ampliamenti delle stalle esistenti alla data di adozione del P.R.G. a distanze inferiori
a quclle preseritte, ove gli ampliamenti stessi siano possibili senza ridurre ullerior-
mente le distanze in allo; I'ampliamento non polrd in ogni caso superare il 40% della
5.10LL. csistente,

(il allevamenti di cui al presente comima conservano la loro collocazione
ncll’ambito della classificazione di allevamento aziendale anche quando, per ragioni
di cffigienza lecnica od cconomica derivante dai cicli produttivi e pertanto tempora-
neamenie, s1 discostino, in misura comunque non superiore al 20%, dai limiti di eni
al primmo capoverso, lettere a) e b),

5 Condizioni per I'edificazione di fabbricati di servizio.

Le dimensioni dei fabbricati e delle opere a servizio deli’ailivitd agricola devono es-
sere proporzionate alla necessila aziendale; il rispetto di tale proporzione & accertata
- in sede di rilascio dell’atlo di assenso dall” Autorild comunale, sentita la C.E., tenu-
o conlo dell’attivita agricola, del tipo di produzione, della natura delle opere e di
ogmi altro utile clemento.

La nuova costruzione dei lubbricati di cui al presente comma dovra rispetlare, olire
alle limitazioni di cui all®art. 8 precedente quanto segue:

- distanza minima da altri fabbicati di scrvizio, comprese stalle ¢ ricoveri animali:

mt. 5 o aderenza;
- rapporio di copertura complessivo sul lotto o sui lotli contigut: 1/3.
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[ silos a trincea o a ciclo aperto non sone da computarsi ai fini del rapporio di coper-
tura & debbone rispettare le seguenii distanze minime: mt, 5 dai confini salvo ridu-
Z1oni con accordo scritto (ra le partl, e mt. 5 da strade pubbliche o di uso pubblice.

6 Allevamenti intensivi,
Sono considerati intensivi gli allevamenti di animali che, ferma restando 1a qualifica
di attivitd agricola ai sensi dell’art. 2135 del Codice Civile, eccedono, fatto salvo
I'ultimo capoverso del comma 4 precedente, i limiti fissati per gli allevamenti di ca-
rattcre aziendale.
Non & ammessa su tutto il wrritorio comunale la realizzazione di allevamenti inten-
sivl di nuovo impianto.
Per gl allevamenti intensivi esislenti sono ammessi inlerventi di adeguamentoe ed
ammaodermamento igicnico- funzionale e tecnologico ed ampliamenti, ove gli stessi
siano possibili senza ridurre ulleriermente e distanze in atto, nella misura massirma
del 10% della S.TI.L. esistenle.

7 1 permessi di costruire per lu nuova edificazione delle residenze rurali sono rilasciati:

a) agh imprenditort agricoli ai sensi delle leggl 9 maggio 1975, n. 153 ¢ 10 maggio
1976, n. 352 ¢ delle leggi regionali 12 maggio 1975, n. 27 e 23 agosto 1982, n.
18, anche quali soci di cooperative,

b} ai proprictari dei [ondi e a chi abbia tilolo per 'eselusivo uso degli imprenditor
agricoli di cui alla lettera a) ¢ dei salariati fissi, addetti alla conduzione del fondo;

¢) agli imprendilor agricoli non a tilolo principale ai sensi del penultime e ultimo
comma dell’articolo 2 della 1..R. 12 oltobre 1978, n. 63 e succ. mad. od int. e del-
fa Icttera m) del 2° comma dell'art. 23, T..R, 56/77 & suce. mod. ed int.. che hanno
residenza ¢ domicilio nell’azienda intercssata,

(li alird Liteli abilitativi previsii dal presente arlicolo sono rilasciati ai proprietari dei
fondi e a chi abbia titolo sole in quanto in connessione con un’azienda agricola qua-
lificala ai sensi del 2" capoverso del 3' comima precedente, fatto salvo quanto previsto
dalle disposizioni che seguone ed in particolare dall’art. 24 in quanto applicabile. 8i
richiama il comma 7 della L.R. 56/77 ¢ suce. mod. ed int..

8 Mulamento di destinazione d’uso nelle aree agricole.
E" consentito il mutamento della destinazione agricola degli immwobili esistenti vin-
colult ai sensi dell’art. 25 L.R. 56/77 ¢ suce. mod. ed int. nell’umbito di quanto ani-
messo al suceessive art. 24 comma 1, letlera ¢, previo premesso di costruire onerogo:

a) nci casi di morte o invalidita del richiedente;

b} ne1 casi di abbandono, imposte da motivi di forza maggiore, dell’autivitd agricola
da parte di chi ha sottoseritto I'atto di impegno; esistenza dei motivi di cui dian-
zi ¢ aceertata dalla Commissione Comunale per IPagricoltura di eni alla legge re-
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gionale n. 63/1978 e succ. mod.

Non comporta in ogni caso mutamento di destinazione e obbligo di richiedere il
permesso di costruire onerose la prosecuzione della utilizzazione dellabitazione da
parte del richicdente /o dei suol eredi o familiari; in tal caso si applicano le disposi-
zioni di cui all’art, 24, comma 1, letrere a) ¢ c).

9 Nelle arce agricole, mdipendentemente dall’esistenza di un'azenda agricola, come
qualificata dalle presenti norme ¢ dalla qualifica professionale del richiedente, & co-
MUNGUE WITINESS0:!

a) la costruzionc di piccoli tabbricati accessori al servizio dei fondi che ne siano
sprovvisti, ncl rispetto di:

superficic minima in proprield: mq 5.000, al di sotlo de1 1000 m s.L.m,
mg HLOOOQ, superiormentc ai 1000 m
a.l.m;

supcrficic coperta non superiorc a mq. 235;

altczza massima non superiorc a mt. 2,50 alla gronda;
. numero dei piani nen superiore ad uno anche se localizzati su terreno acclive.
Si ammelte la costruzione di un unico fabbricato per ogni singola proprictd ed
esclustvamente nel caso in cui questa sia sprovvista di qualsiasi tipo di Tabbrica-
to. Delli fabbricati debbono essere realizzati con caralleristiche di opere linile
compalibile con I'ambicnte circostanie.

b) I"aceumulo ed il deposito temporanee di marteriali inerti non nocivi né inquinanti;
in tal caso 'autorizzazione & rilasciata previo parere vincolante dell’1).8.8.L. su
aree la cui idoneita sotto il prolilo idrogeologico ¢ documentata mediante speci-
[ica relazione geologico-tecnica.

) larealizzazionc degli interventi richiamati all*art. 24 successivo.

d) la costruzione di autorimesse o depositi nclle aree asservite ad cdifici esistenti a
norma dell’art. 25 seguenie.

) la realizzazione di opere ed implanti per la produzione di encrgia clettrica nel ri-
spetle della normativa di sellore vigente ¢ sempreche siano messi in allo specilici
accorgimenti per la riduzione dell’ impatto ambientale.

1%y S richiamano in quanto applicabili le norme di cui alla LR, 17.08.89 nr. 50,
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ART. 19 - El - AREE AGRICOLE DI RISPETTO DEGLI ABI-
TATI.

1 Le aree agricole di rispetto degli abitati, individuate come aree El, sono finalizzate
alla conservazione di zonc marginali al tessuto edilizio esistente per garantire future
ordinate espansioni urbane,

2 Dette arcc sono utilizzabili ai fini del vincolo e del trasferimento della cubatura per

I'cdificabilita delle aziende agricole; in essc ceeetto gli interventi ammessi sugli edi-
fici esistenti a norma del successivo art. 24 non sono ammesse nuove costruzioni,
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ART. 20 - NR - ANNUCLEAMENTI RURALI

1 Comprendono le borgate in cui, assieme alla prevalente residenza rurale, sono inse-
diate funzioni di servizio ¢ supporto al lerritorio agricolo circostante che il piano in-
lende mantencre ¢ consolidare; 1ali aree sono considerate zona agnicola anche ai fini
di cui all’art. 9, 1.. 10/77 per interventi realizzatl da imprenditori agricoli a tilolo
prmcipale ¢ zona di recupero ai fini ¢ per gli effelti degli artt. 27 e segg. della
L. 457/78.

2 In essi oltre a quanto previsto sulle aree agricole sono ammesse le seguenti destina-
Zioni:

- rosidenza;

- commercio al minuto per beni i prima necessiti;

- esercizl pubblici ¢ somminisirazione alimenti e bevande,

- artigianalo comportante esercizio di attivitd ritenule dul Sindaco, sentita la C.LE.
cI"U.8.8.L. locale, compatibili in quanto non nocive & moleste.

3 Gl interventi edilizi ammessi per i fabbricati esistenti sono: manutenziene ordinaria
& straordinaria, restauro ¢ risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia di tipo
AeB

L B 1 kg FTH
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ART. 21 - SP - AREE DESTINATE A SERVIZI PUBBLICI

1 La previsione di tali aree & finalizzata alla erogazione di pubblici servizi ed al rag-
giungimento di una soddisfacente qualitd dell’ambiente nel rispetto degli standards
di cui agli artt. 21 ¢ 22 della L..R. 56/77 e suce. mod. ed int,

2 Le specifiche destinazioni sono topograficamente individuate mediante simbolo nel-
le tavole di P.R.G.; in sede attuativa tuttavia lc specifiche destinazioni possono esse-
re scambiate senza che cid costitnisca variante al P,R.(. stesso ai sensi del 4° ¢, art.
1 L. 1/78 ¢ del 47 c. art. 47, L.R. 56/77 c succ, mod. ed int.

3 Le opere di urbanizzazione primaria ed indotta di cui all’art. 51, letterc b, ¢, d), 1),
2), 8), t}, v), della legge reg. 56/77 e succ. mod., possono cssere realizzate anche su
aree non specilicalamente destinale 4 tale scopo, senza che cid costituisca variante al
[ R.G. sempreche tall aree siano gia disponibili all*ente attuatore e la previsione non
comportl vincoli preordinati all’cspropric.

Le aree destinatc a scrvizi pubblici sono edificabili in alluazione delle specifiche de-
stinazionl secondo 1 fabbisogni ¢ le norme di settore; su di esse sl applica il vigente
codice civile.

Gl impranti per produzione, trasformazione e (rasporio di enerpia clettrica possono
essere realizzatl su arce non specificamenie a ¢10 destinate; si richiamano inoltre le
disposizioni del comma 13, art, 27 della L.R. 5677 es. m. cd L.

Per le attrezzaturc c gli impianti di teleradiocomunicazione si richiamano le norme
di cui alla L.R. 6/89 ¢ successive disposizioni regionali.

4 [.e aree lopograficamente individuate con apposito simbolo grafico, a monte della
borgata Rustello e nei pressi della borgata Prea, sono destinate alla realizzazione di
cenfraline 1droelettriche da realizzarsi in conformitd alla D.G.R. 27-42600 del

23.01.1995 “Regolamento per il rilascio ed il rinnove delle concessioni di deriva-
zione da corsi d'acqua. Applicazione dei principi di corretto ¢ razionale uso
dell”acqua”.

All’interno di ogni arca, gli interventi anumessi consistono, oltre alle opere di presa,
nella nuova costruzione, mediante intervento diretto, del fabbricato destinate ad o-
spitare I'impianto di produzione e trasformazione dell’energia eletirica nonché gli
accessori indispensabili. La 8.U.L. totale ammessa & quella siretlamenle necessaria
all’installazione degli impianti; dovra esscre realizzato un solo piano [wori terra di
altczza massima alla gronda pari a ml 4,50.

5 Le aree topograficamente individuate ¢ destinate a parco urbano sono finalizzate a
garantire un servizio pubblico in relazione alla connotazione turistica della zona e
quindi in relazione alla presenza delle utenze saltuarie che si registrano. In csse sono
ammesse opere ed mterventl per la fruizione det luoghi, quali percorsi guidati, arce
per sosta ¢ svago, allteZzature per il gioce ¢ lo sport. Si escludone comungue im-
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pianli ed atrrezzature per la ricettivitd ¢ la permanenza di popolazione residente o tu-
tistica.
G Le arce topograficamente individuate ¢on 11 simbolo "clementi di arredo urbano” so-

no finalizzate alla realizzazionc di manufatti, quali fontane, monumenti od altro, di
connotazione delle risorsc turistiche locali ¢ di conseguente richiamo turistico.

7 L P.R.G. individua due aree per la realizzazione di un osservatorio astronomico. La

scelta dell'area, da definirsi in accordo con gli istituti ¢ le associazioni scicntifiche,
allraverso il cul concorso sard realizzala l'opera, comporterd una variante al P.R.G.
pei individuare la nuova destinazione dell'area non utilizzata.
In sede di attuazione delle previsicni di P.R.G. & consentila, oltre alla costruzione
dell'impianto sirettamente funzionale all'osservatorio astronomico, la realizzarionc
di scrvizi accessori, quali saletla riunioni, servizi per addetti ¢ pubblico, eventuali
uffici etc. contenuti comungue in un massime di mq. 230 di S.U.L..

8 Sull'arca topograficamente individuata in via Valle Ellero, la prevista realizzazione
del centro logistico sci da fondo & soggeita alle seguenti prescrizioni:
- S.ULL massima: mq. 350
- p.fiour 2
- h. max alla gronda: mt. 6,50;
- distacchi da ciglio strada provinciale: mt. 10,00;
- usi ammessi: uffici, deposilo, locali noleggio sci, somministrazione alimenti e
bevande, servizi ¢ simili,

9 Sull'areu topograficamente individuata in localita Rastello, all’interno del piazeale
adibilo a parcheggio, & prevista la realizzazione di due sirutiure di servizio.

A valle verra localizeato il fabbricato al servizio degli impianti di risalita, a monte

quello destinato a centro logistico per lo sci di fondo; le due strutture sono soggcttc

alle scgucnti prescrizioni:

- S.UL. massima: mq 400G per il fabbricato a valle — mgq 300 per il fabbricato a
monte;

- p.ftonr 2:

- h. max alla gronda: mt. 6,50:

- usi ammessi: uffici-biglietteria, deposito, locali noleggio sei, locali per gli im-
pianti di lluminazione della pista da sci, somministrazione alimenti ¢ bevande,
servizl e simili.

10 Le aree topogralicamente individuate con apposito simbolo grafico in localith Ba-
raceo cd il localita Caporali sono destinate all’installazione di impianii di teleradio-
comunicazioni: si richiama la L.R. 23.01.89 n. 6 e successive circolari ¢ decreto ap-
plicativo, la 1. 22.02.2001 n. 36 nonché {1 D. Lgs 198/02.

Torm ¢ tralicel relativi alle reti di televisione digitale terTestre sono ammiessi unica-

menie in queste aree,

1T All'inlerno delle aree per servizi, ove sono previste le partenze degh impianti di risa-
lita, 51 intendone ammesse le connesse strutture tecniche e logistiche richieste dagli
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impianti stessi, sccondo quantitd e paramelri riconosciutl come strettamente necessa-
ri.

12 1l nuovo edificio da realizzare in sostituzione dell’esistente per 1’ampliamentq
della Casa di Riposo poird essere leggermente traslato rispetto ai fili di fabbri-
cazione preesistenti.

0 Y307 dne

47



ART. 22 - AREE DESTINATE ALLA VIABILITA’, IL TRA-
SPORTO PUBBLICO E INFRASTRUTTURE RELA-
TIVE.

] I1 P.R.G. indica nelle tavole alle diverse scale le aree destinate alla viabilild esisiente
€ 1N progetto.

2 Il tracciato viario in progello pud subire limitate variazioni all'interno delle rispetti-
ve fasce di rispetto senza che queste comporting variante di P.R.G., in sede di pro-
gettazione csecutiva, o 1n sede di strumenti urbanistici esecutivi.

Le porzioni di area destinate alla viabilita e non utilizzate in conscguenza di quanto
previsto nel precedente periodo, asswmono la destinazione ¢ le caralleristiche di in-
tervento proprie delle arce contigue non destinate alla viabilita; le fasce di rispetto
seguone il nastro viario in esecuzione, secondo la profonditd stabilita per il nastro
viario indicato nel P.R.G.

Nella realizzazione degli interventi previsti dal P.R.G., i manufatti viari dovranno
gssere completamente eseguill ivi comprese banchine pedonali, aree di arredo e al-
berale ove stabilite.

3 Nelle arce destinate all’attivita agricola, negli interventi di nuova cdificazione devo-
no esscre rispettate fe seguenti distanze minime dal ciglio delle strade;

- mt. 30 per I strade provinciali ¢ comunali aventi larghezza deila sede superiore
o uguale a mt, 10,50,

- mt. 20 per le strade provinciali ¢ comunali aventi larghczza della sede inferiore ¢
mt. 103,50

- mt. 18 per le strade vicinali di uso pubblico.

L’esccuzione di recinzioni & ammessa con arretramento, dal ciglio delle strade pub-
bliche © di uso pubblico, pann a mt. 3 riducibili a 1,00 a giudizio
dell’ Amministrazione Comunale, con sssenso dell'enle competente o proprietario
detla sirada e con I'impegno da parle del richicdente alla demolizione senza inden-
nizzo del manufatto nel caso di allargamento dei sedimi stradali.

4 In tulle le altrc parti del territorio comunale, diverse dalle zonc agricole, ove il
P.R.G. non precisi con vincolo wpografico le fasce inedilicabili, ’allineamento dei
fabbricati & definito in sede di rilascio del titolo abililalive, tenendo conlo, ove non
risulli opporiune far rispettare allinesnienti gia esistenli, dei seguenti distacchi misu-
rati dal ciglio strada:

- mt 5 da sirade con larghczza inferiore a mt. 7;
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- mt. 6 da stradc con larghezza compresa tramt. 7 ¢ 15;
- mt. 10 da strade principali nelle arce di huove impianto o da strade con larghezza
superiore a mt, 13,

I.’esceuzione di recinzioni & ammessa con arretramento definito in sede di rilascio
dell*atto di assenso.

3 B’ data lacolia all’ Autoritd comunale in oceasione di interventi edilizi in aree urba-
mzzale o urbamzzande di 1mporre per motivate esigenze cd anche in asscnza di
S.UE. la reiifica in arretramento di allineamenti stradali per una profonditd non
magmors di mt. 5 dalla linea di fabbricazione ¢ di recinzioni csistenti.

¢ Nelle aree pertinenti alla viabilitd ¢ nelle relative fasce di rispetto sono anche am-
mess1 percorsi pedonali ¢ ciclabili, parcheggi, opere accessorie alla strada, impianti
per la distribuzionc di carburanti e relativi accesson, impianti e infrastrutture per la
trasformazionc di cnergia elelirica, allrezzalure ¢ reti per Peropazione di servizi
pubblici.
Gli impianti per la distribusdone di carburanti ed 1 relativi accessori, ammessi solo in
quanto funzionali al servizio allivato, possono esserc realizzati a norma del capover-
so precedente nel rispetlo del rapporto di copertura massimo pari al 40% per struttu-
re e impianii tuori ferra € sono concessl 4 titolo precario.

7 Nelle aree per usi insediativi le recinzioni petranno cssere realizzate mediante muro
pleno di altexza massima pari a m. 2,20, oppure cancellate su zoccolo di altezza
massima cm. 80 ed altezza totale m. 2,20 in ragione delle carattenstiche ambientali
1N cul sone previste, sccondo le indicazioni contenule all’art. 32 del R.E.

Nelle aree agricole, fatte salve le recinzioni al servizio di fabbricati civili o rurali per
le quali s1 richiamano le norme precedenti, sono consentite unicamente recinzioni
realizzate con le tipologic di cui alle lelt. d) ed ¢) del 3% comma, art. 52 del R.K.

3 51 richiamane le vigenti norme del Nuovo Codice della Strada ¢ del relativo Rego-

lamento di Hseeuzione che sono comungue prevalenti in cventuali casi di contrasto
con le presenti N. di A, 0 le indicazion cartografiche di P.R.G..
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ART. 23 - FASCE DI RISPETTO. EDIFICI ESISTENTI RICA-

DENTI NELLE FASCE DI RISPETTO.

1T P.R.G, oltre alle fasce di nspetio della viabilith prevede:

- le fasce di rispetto cimiteriale pari alle indicazioni cartografiche;

- le fasce di rispeito del torrente Ellero pari alle indicazioni cartograliche;

- le fasce di nispetto di altri rii ¢ canali, di mt. 15 dal ciglio superiore risultante da
rilieve aggiornato alla data del progetto di intervento:
le fasce di rispetto di pozzi di captazione e punli di presa di acquedotti pubblici
ai scnsi degli artt. 3 ¢ 6 del D.P.R. 2306/88.

Le fasce di rispetto di cul al 1’ comma sono inedificabili; si richiamano laddove ap-
plicabili le prescrizioni di cui al commi 3, 9, 10', 12, 13" dell’art. 27 della L.R.
56/77 ¢ suce. mod. ed 1nl.; si richinma il 4° comma art. 29 L.R. 36/77 e succ. mod.
ed int; per quanio aftiene le fasce di rispetto cimiteriali si applicano i disposti
dell’art. 338 del regio decreto 27/07/1934, n. 1265, cosi come modificato dalla legge
8/08/1992, n. 359. In parlicolare & prescritto che all*interno della zona di rispetto per
gli edifict esistenti sono conscntiti intcrventi di recupero, ovvero interventi funziona-
i allulilizzo dell’edificio stesso, tra cul amipliamento nella percentuale massima
del 10 per cento ¢ cambi di destinazione d’uso, olire 4 quelli previsti dalle lettere a),
b}, ¢ e d) del 17 comma deilPart. 31 della legge 5/08/1978, n. 457.

Per gl elettrodotti ad alta tensione si richiamano le fasce di rispetto previste dal De-
creto Presidente Consiglio dei Ministri 23/04/92 (G.U. 06/05/92 nr. 104).

I P.R.G. individua lc arce di protezione assoluta € di salvaguardia delle sorgenti per
acque mincrali approvate dalle rispettive delibere di Giunta Regionale.

Per csse si richiama quanto previsto dalla LR, 25/94 ed in particolare dall'art. 18 che
definisce Te atlivitd escluse ¢ le modalita di intervento per quelle ammesse.
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ART,

24 - EDIFICI RICADENTI IN ZONA IMPROPRIA.

1 Negli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G. avenii destinazionc d’uso non
cortispondente alla destinazione di zona, sono ammessi 1 seguenti interventi, ferme
restando alire piu specifiche preserizioni recaie dal presente Piano:

a)

b)

d}

TLATAET g

negli edifici a destinazione abitativa ricadenti in zone a destinazione non residen-
7iale, gl interventi di cui ali’articolo relativo alle arce R2, limitatamenie alle let-
tere a), b}, ¢) del comma 3 nonché al comma 5;

negli edifici, impianti ed alirezzature prevalentemenie destinati ad attiviti procut-
tive cxtra-agricole, nonché ad attivitd commerciale, luristica, sportiva, ricreativa,
sociale ed assislenziale, ricadenti in zona agricola, gli interventi di reslauro, rsa-
namcnto conservativo, ristrutturazione, ampliamento non superiore al 100% della
supcrficie di calpestio, e conmungue non superiore a 500 mq. complessivi - tra csi-
stente cd ampliamento -, sempreche la superflicie coperta non ecceda il 50%
dell*area di proprietld; una velta venuto meno uso produttive, & sempre amimessa
- negli edificl di cul alla presente lellera b) - la destinazione abitaliva; in tal caso &
congentila la realizzazione di un massimo di due alloggi,

i fabbricati agricoll non pilt wilizzali come tali, esistenti in zona agricola e quelli
che vengano dismessi per la cessazione dell’attivila agricola, possono essere re-
cuperatl per destinazione residenziali medianie interventi di manutenzione, re-
§laurc € risanamento conservativo, ristrutiurazione edilizia con aumento di volu-
me per esigenze igienico- funsionali contenuto nella misura del 20% del volume
esislente; 73 me. sono comungue conscntitl; "ampliamento & consentilo ove non
risullino utilizzabili volumi accessori gia esistenti; alle stesse condizioni sono al-
Iresi ammesse, previa verilica di compatibilita da parte della Commissione Agri-
cola Comunale, destinazioni turistico-sportive, ricreative, di somministrazione di
alimenti ¢ bevande, allivitd di servizio all’agricoltura, di servizio sociale c sanita-
rio in caso di gestione di Enti o associuzioni istituzionalmente o statutariamenie
operanti nel settore;

negli edifici ricadenti nelle aree agricole di rispetto degli abitati (E1) sono am-
messi ghi inferventi di cui alle lellere precedenti riferiti alla prevalente destinazio-
ne in atto; negli impianti, edifici ed atirezzature a servizio ail’attivita agricola, so-
no altresi ammessi ampliamenti nella misura del 50% della superficic coperta;

negli cdifici a destinazione turistico-ricettivo-alberghiera, sono consentiti gli in-

lerventi necessari per I’adeguamento igienico ¢ funzionale con ampliamento non
superiore al 304 della S U.L. csistente,

i



2 Gli interventi di ampliamento di cui al presente articolo sono concessi una-tantum.

3 Le facolta di cui al presente articolo non sono esercitabili con riferimento ai piccoli
fabbricati di servizio dei fondi, di cui al comma 9 del precedente articolo 18.
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ART. 25 - AUTORIMESSE PRIVATE E DEPOSITI

il La costruziong di bassi fubbricati ad uso autorimesse o deposili nelle aree asscrvite
ad cdifici & sempte ammessa, fatte salve le altre prescrizioni delle presenti norme, ed
in particolare quanto previsto agli articoli relativi alle aree R1 e NR, ncl rispetto dei
segllenti linzili:

a) fuori lerra. per un'altezza in gronda delle costruzioni non superiore a mt. 2,50 se
individuali, o sccondo norme di legge se collettive; in ogni caso, non dovrd esscre
superato il rapporto di copertura complessivo prescrillo nelle singole zonc; alle
costruzioni di cui alla presente lettcra a), si applicanc le distanze dai fabbricati e
dai confini previste per la nuova costruzionc;

b) interrate totalmente o parzialmente scmpreché 1'esiradosso del solaio di coperiura
non sia a quota superiore a cim. 100 dal piano del sedime stradalc ¢/o delle bun-
chinc pedonali esistenti o previste nei progetti esecutivi o in loro assenza dei ler-
reni limitrodi. In lal caso si applicano lo distanze dai fubbricati ¢ dai confini previ-
ste dal codice civile.

2 Sono falte sulve le disposizioni conlenuie nella legge 2403 89 nr. 122,

3 All'interno delle arce asservite ad edifici & ammessa la realizzazione, mediante per-
messo di costruire, di piccoli ricoveri per attrezzi, legname od altre materiale, purché
siano contenuti nella misura massima di 25 mq., siano realizzati in strurtara di legne,
con ¢copertura a falda scmplice o doppia e risultino decorosumente inscriti nei con-
fronti dell’edificio csistente,

L alleszza non potra essere superiore a mt. 2,50; per quanto concerne distanze da
[abbricati ¢ confini s1 richiama la lettera 2) del 1° comma precedente.

4 Ilocall adibiti a ricovere e manovra del veicoll, realizzati al piano terra dell’edilicio

principale, ai fini dell’esclusione dal calcolo della 8.U.L. di cui all*arl. 18, 2° c., lctt.
¢} del R.E., dovrannoe averc un’altczza massima interna non superiore a m 2,40.
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ART. 26 - AREE DI PARCHEGGIO PRIVATO

1 L’esccuzione di interventi edilizi di nuova costruzione a destinazione d’uso residen-
ziale, terziaria o produttiva ¢ subordinata alla disponibilitd, ai sensi della L, 122/89,
di parchegpio privato nella misura di 1 mq. ogni 10 me. di costruzione.

17 A 1207 dar:
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ART, 27 - VINCOLI

| Per lc arce soggette a vincolo idrogeologico si richiamano le norme della L.R. 45/89,

2 Per gli mnierventi ricadcnti in aree vincolate ai Sersi
dcl DD, Leg.vo 42/04 s1 richiamano le norme contenute nel Decreto stesso.

3 Per gli edificl vincolati ai sensi del D. Leg.vo 42/04 si richiamano le norme ¢ le
competenze di legge.

4 Nelle arce di trasformazione urbanistico-edilizia {1 P.R.G. individua topograficamen-
le le “porzioni incdificabili per ragioni di carattere geotecnico™. La volumetria am-
messa dovrd pertanto essere localizzata nella restante parte di arca idonea sotto il
profile geologico-tecnico.

Le arce incdificabili polranno unicamentc cssere sisiemate ed utilizzate quali aree di
pertinenza del fabbricalo (verde naturale, giardine, orlo etc. ...).

Si richiamano le prescrizioni contenute nella relazione geologico-tecnica relativa-
mente alle varie aree indagatc.

In caso di contrasto tra ¢ prescrizioni nportate nelle presenti norme e quelle della
relazione geologico-tecnica, prevalgono queste ultime.

5 In relazione alla zonizzazione di caraliere geologico-teenico individuata nella “carta
di sintesi della pericolositd geomorfologics” valgono le seguenti prescrizioni:

Classe I

Sono consentill tultl gl interventi edilizi e urbunistici senza limitazione, nel rispetto
delle prescriziom del .M. 11 marzo 1988,

Classc T1

Sono consentitl tuttl gli interventi edilizi e urbanistici compatibili con le condizioni
di moderala pericolosita che coniraddistingue questa classe. Tutli gli interventi do-
yranne essere congruenti con la siluazione di rischio e dovrammo essere indicati in
modo detlagliato gli accorgimenti leenici atti & superare questCultima. Tali accorgi-
menti saranne esplicitati in ina relazione geologica & geotecnica sviluppata in ot-
temperanza del D.M. del 1170371988 n. 47 ¢ “realizzabili a livello di progetio esecu-
tive esclusivamente nell’ambito del singolo lotto edilicatorio” ¢ deil*intorne circo-
stanie significativo. Gli interventi previsti non dovrammo incidere in modo negativo
sulle aree limitrofe ne condizionarme la propensione all’edilicabilita.

Per le tipolegic di arce ricadenti in classe 11 con le relative prescrizioni di massima si
fa rimando alla "relazione geologico-tecnica” - edivione controdeduzioni,

Classe [11
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Comprende tuiie quelle aree mteressate da dissesti sia in atto sia quicscenti nonché
quelle porzon di pendio potenzialmente instabili ¢ quindi maggiormente vulnerabili
a varie [orme di instabilitd imputabili in particolare all’acclivitd del pendii ed alla
presenza di coperture sciolte a sviluppo metrico, Yengono comprese inoltre le aree
ricadentii «ll'interno delle estese superfici a franappoggio sede, in passalo, di proba-
bili scivolamenti planari e attualmente ricoperte da coliri cluvio-colluviali di potenza
meirca. Sono inclusi i sctrori in disseste cartografati nella Banca Dati Geologica
della Regione Piemonte.

Anche le arcc boscate ¢ quelle sisternale a letraza e/o ciglioni su pendenze clevate
ed attualmente incolte presentano, a causa della loro fragilitd sotto Iaspetto idrogeo-
logico, un rischio ed una vulnerabilita elevata a forme di dissesto. Per esse non sono
prevedibili, in questa fase, gli effetti indotti a scguito di disboscamenli eccessivi o ad
interventi aniropici sulle coperture sciolte o sulle sottostanti rocce del substrato, frat-
turate o allerale. St tenga conto inoltre del considerevole impegno economico, con
cosli elevati di isarcimento, che comparterchbe 1l conselidamento di questi versanti.
In quesie aree saranno conscntiti interventi per Ta realizzazione di infrastrutture pub-
bliche o di interesse pubblico.

La realizzuziene di nuove opere pubbliche di compelenza degli organt statali, regio-
nall o di altrz enti territoriali ¢ quelle di inleresse pubblico nelle arec soggette a ri-
s¢lno per fenomeni di dissesto idraulico e geomorfologico ¢ consentita solo se i pro-
gettl dimostrano, attraverso opporluna documentazione tecnica, la compatibilitd
dell’opera con le condizioni di dissesto e di inslabilitd presenti ¢ 'assenza di effett]
negativi indott] dall*opera stessa.

Gli interventi di carattere pubblico e le infrastrutture interessanti la rete idrografica
potranno csscre realizzate a condizione che non modifichino i fenomeni idranlici na-
turali che possono aver luogo m alveo, costituendo significative ostacolo al deflusse
liquide ¢ solido, che non limitine in modo sostanziale la capacita dinvaso.

A tal fine i progelli dovranno essere corredati da uno studio di compatibilita idrauli-
ca.

Allivitd estrattive.
Tueri alveo: saranno consentile le allivitd estrattive ¢ di cava attualmente in allo e
regolarmente autorizzate. [ progetd relativi all’ampliamento e aperlura di nuove cave

saranno consentitl purché corredati di une studio di compalibilita idraulico, geologi-
co, geotecnico e ambientale.

In alveo: si manticne il regime di limitazione dei prelievi in alveo inciso, con possi-
bilita di interventi di estrazione limitatamenie alle esigenze di sistemazione idraulica
cormesse al mantcnimento dell*officiositd dell’alveo.

Gli interventi consentili dovranne esserc regolarmente antorizzali in ottemperanza
delle norme di legge vigenii in materia.

Classc Illa

Si tratta di aree altualmente non cdificate cd inedificabili nelle quali vengono con-
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sentitl 1 seguenti interventi (che non aumentino il carico antropico):

a) interventl idraulici ¢ di sistemazione ambientale e dei versanti, ripristino delle o-
pere di difesa esistenti, atti a ridurre i rischi legati alla dinamica fluvie-torrentizia
¢ ally dinamica dei versanti;

b} relalivamente agli cventuali fabbricati esistenti sono ammessi 1 seguenti interven-

t1:

manutcnzione ordinaria;

manutenzione straordinaria;

restauro ¢ risanamento conservativo;

ristrutlurazione edilizia con o senza aumento di cubatura per adeguamento i-
giemco-sanitario (20%), cscludendo ai piani terra - nelle zone allagate e alla-
gabill - la chiusura di spazi coperti delimitati da mun e pilastri onde non au-
menlare il rischio di vulnerabilita;

ampliamento fino al 20% del volume originario per adeguamento igienico-
sanitario e manutatti perlinenziali;

costruzione di piceoli fabbricati in zona agnicola, con 8.U.L. massima infcriors
2 20 myg. ad un solo piano fuori terra, strellamente legali all'atrivita agricola ¢
vincolatl da atto di impegne (art, 25, L.R. 56/77 ¢ succ. mod. cd int.). Tali fab-
bricati non potranno comungue essere costruiti in zone geomorfologicamente
attive (cfr carta gcomorfologica} e nelle fasce di rispetto ai corsi d'acqua.

In tall ambiti sono inoltre da evitare quelle pratiche agronomiche che possono fa-
vorue 1l processo accclerato di erosione superficiale (aratura profonda o #a riloc-
chino™}.

Classe b

Nuove vpere 0 nuove costruzioni saranno ammesse solo a scguito dell*attuazione
degll intervent] di riassetto e dell’avvenuta eliminazione c/o minimizzazione della
pericolosita.

In assenza di tali inferventi di nassetto saranno consentite solo trasformarioni che
non aumentino il earico anfropico:

a) intervenul idraulici e di sistemazione ambientale e del versanti, ripristino delic o-
pere di difesa esistenti, atti a ridurre 1 rischi legati alla dinamica fluvio-torrentizia
¢ alla dmamica dei versanti;

b} relativamente ai fabbricatl esistentt sono ammessi:

U 31507 ez

mamitenzione ordinaria;

manutenzionc straordinaria;

restauro ¢ risanamento comservativo;

nstrutturazione edilizia con o senza aunento di cubatura per adeguamento i-
gienico-sanitario (20%), escludendo ai piani terra - nelle zone allagate e alla-
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gabili - 1a chiusura di spazi coperti delimitati da muri ¢ pilastri onde non au-
mentare il rischio di vulnerabilita;
— amphiamento fino al 20% del volume originanio per adeguamento igicnico-
sanitario e manufatti pertincnziali.
In tali ambiti sone inoltre da cvitare quelle pratiche agronomiche che possono fa-
vorire il processo accelerato di crosione superliciale {aralura profonda o *a ritoc-
chine'™).
Per le operc di interesse pubblico non alirimenti localizzabili varrd quanio previsto
dall’art. 31 della 1.,.R, 36/77.
Gili strumenti attuativi del riussetto 1drogeologico e i Piani di Protezione Civile do-
YTANNO CESCre reciprocamente coerenti.

b Inattesa dell'approvasione delle norme di attuazione del "Piano stralcio per la difesa
idrogeologica e della rete idrografica nel soltobacine del Fiume Po alla confluenza
con il Fiume Tanaro”, per 1 corsi d'acqua torrentiz e per quelli del reticolo idrografi-
co trinore, per 1 quali non risultanc delinile le fasce fluviali {Piano Stralcio Fasce
Fluviali - Legge 18 maggio 1983, n. 183 e succ. mod. ed int., art, 17 comma 6-ter),
s1 prepone la scguente distinzione:

- uree mondabili a rischio elevalo caratterizzate da clevato trasporto solido ¢ con in-
tensi fenomeni di crosione (visualizzati nella carta di sintesi in classe III);

- uree mondabili a rischio elevalo e alveo contenuto tra le sponde incise (ricomprese
m classe I17T};

- uree inondabili a rischio medio, (ricompresc in classe [II) da acque a media ener-
gla, con trasporto solide limilalo e con asscnza di fenomeni di erosione;

- aree interessate da allagamentli modesti (altezze inferiori a 1,00 m.) o ai settori pin
esterni di quella principale; il rischio di inondabilita, sempre legato ad acque con
caratteri di bassa energia, & spesso logato a scarsa manutenzione e all'azione aniro-
pica (ricomprese m classe 1T);

- reticolo idrografico minore: per il reticolo idrografico minore, anche laddove non
individuale cartograficamente nella carla di sintesi del rischio, i conferma una fa-
seia minima di 15 m. non utilizzabile ai [ini urbanistici {fatto salvo quanto gia in-
dicato ail'art. 31 della L.R. 56/77).

7 Per quanlo concerne gli interventi di carattere antropico interferenii con l'idrografia
superticiale vengono recepiti 1 primeipl ceontenuti nella circolare T/LAP ¢ di scguito
ripertatl integralmente,

"La copertura dei corsi d'acqua, principali o del reticolato minore, mediante tubi o
scalolari anche di ampia sezione non & anuncssa in nessoun caso.

Le apere di attraversamenlo slradale dei corsi d'acqua dovranno csscre realizzate
mediante ponti, in maniera lale che la larghczza della sezione di deflusso non vada
in modo alcuno a ridurre la lunghezza dell’alveo "a rive piene” misurata a monte del-
l'opera; questo indipendentemente dalle risultanze della verifica delle portate.

Non sono ammesse occlusioni, anche parzali, dei corsi d'acqua incluse le zone di te-
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0.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

stata tramite riporil vari.
Nel caso di corsi d'acqua arginati ¢ di opere idrauliche dev'essere garaniita la percor-
ribilita, possibilmenie veicolare, delle sponde a {ini ispettivi ¢ manutentivi".

In sede di richiesta degli interventi edilizi ammessi dal P.R.G. la relazione geologica
dovrd, ove caso, esserc redatta conformemente a quanto previsto al punto 2, paragra-
fo "relazione geologica per gli interventi nelle varie classi” della relazione geologi-
co-tectiica - edizionc controdedusioni.

Per le sottoefcncate aree valgono le relative prescrizioni tratte dalla relazione geolo-
grico-techica.

Area R4.2, Lurisia: I'edilicazione ¢ subordinata alla realizzazione di una protezione
al piede del rilevate lungo il lato sud. Tale opera dovra essere oggetto di specilico
progetto a firma di tecnico abilitato da produrre contestualmente alla richiesta dello
strumento urbanistico esecutivo cul & subordinata area.

IT pritne plane abitabile degli edilici dovra essere realizzato al livello della strada an-
tistante l'area.

Nedl'area identificata a catasto al F. 17, mappali 344 & 347 in localita Lurisia ove i
richiama il P.E.C. vigente a norma dell’art, 29, comma 7, I'edificazione dovra cssere
realizzata sulla porzione di area ricadente in classe I1, escludendosi la costruzione di
piani interrati o seminterrali ¢ mantencndo come riferimento per il primo piano [uori
terra la quota dell'antistante sedc viaria.

Per le zonc T1.1, T1.3, T1.4, 11,5, T1.6, TL.7, T1.8, T1.9, T1.10 ¢ 1.1} di Lurisia
pur nichiamandosi le norme generali i cui al comma 3 del presente articolo si am-
mettono cventuali soprelevazioni miche in assenza di interventi di assello territoria-
le; ampliamenii o nuove costruzioni sone ammessi esclusivamente su terreni rica-
denti in classe I ove prescenti.

Area R3.1 (alire aree su Tav, 5.1): l'edificazione dovrd esserc realizzala con piano
d'imposta soprelevato di m, 1 rispetto all'attuale piano di campagna. Non si ammetie
la costruzione di piani interrati o seminterraii,

Area CR2 (altre arce su Tav. 5.1): si ammetione esclusivamente interventi manulen-
tivi ¢ di adeguamento tecnico-funzionale degli impianti esislenti in quanto preseritti
da disposizioni di legge vigenti.

Non sono ammessi inlerventi che possane comportare un carico di frequentatori
maggiore di quello csistente.

Arca P1.1 (allre arec su Tav. 5.1): gli intervenli ammessi csclugivamente nella poT-
zione ricadenle m classc 11 dovranno risultare soprelevati di m. 1,50 rispetto all'at-
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9.7

10

11

tuale plano di campagna.

Area R3.1, Baracco (tav. 5.2): gli interventi ammessi dovranno rispeitare le prescri-
zioni contenute nella relazione geologico-tecnica allegata alla variante parziale n. 4.

Per le aree inserile nella classe di cdificabilita [IB si rammenta che nuove costru-
zion o l'ampliamento dell'esistente potra avvenire a seguito della realizzazione delle
opere di riassetto territoriale cosi come previsto nella Circolare P.GLR. 7/Lap; in as-
senza di tali opere potranno essere realizzati esclusivamente gli interventi sugli edi-
fici esistenti che non comportano aumento del earico antropico (adeguamenti igieni-
co sanitari, volumi lecnici ecc...).

Per quel che concerne, infine, le porzioni di territorio non considerate nella carta di
sintesi della pericolositd geomorfologica si richiamano i conlenuti della documenta-
zionc geologico-tecnica predisposta dallo studio COOPER 1980 ed allcgata al piano
regolatore generale intercomunale in cui era compreso il Comune di Roccaforte
Mondovi.

La porzione del capeluogo compresa (ra I'opera di difesa idraulica sul lorrente Clle-
ro e via Alpi, interessata dalla variunte strutturale denominata “Varlante di adegua-
mento al P.ALL per 1’abitalo di Roceaforte M.vl™, & oggeiio di ridelinizione della 7o-
zzazlone geologico-tecnica.

Le classi individuate sono le seguenti:

Classe [1[h2

Nelle aree nicadenti in questa classe sono consentiti gli interventi previsti dal P.R.G.
& seguito della acquisizione da purte dell’ Amministrazione comunale di certificazio-
ne del progettisti di avvenula eliminazione o/o minimizzazone della pericolosita
conseguente alla rcalizzazione degli interventi di riasseito territoriale.

In assenza di detta ceriticazione si applicano le norme previste nel comma 5 prece-
dente al paragrafo relativo alla classe T1Th.

{lasge [l indifferenziata

Nelle aree ricadenti in questa classe si applicano le notme del comma 5 preecdente
al paragrafo relativo alia classe ITa

Classe 11

Nelle arec ricadenti in questa classe si applicano le norme del comma S precedente
al paragrafo relativo alla classe IIL

[ =T YT
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ART. 28 - DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTER-
VENTI DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILI-
Z10 ESISTENTE

1 Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente debbono uniformarsi in
modo critico ed attente alle tradizioni costruttive locali, alle tipologic ed
all’ambicnte circostante, adottando soluzioni e materiali che vi si accostino con e-
strema sobrieta e uniformitd, secondo quanto prescritlo nell’art. 32 del R.E.
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ART. 29 - AREE SPECIALI E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1 Comprensorio sciabile.

II P.R.G. individua topograticamente il comprensorio sciabile con i relativi impianti
dt risalita e pisie di discesa,

In csso si ammeltono mterventi di adeguamento tecnologice e funzienale degli im-
pianti e piste esistent], loro eventuali completamenii ed inteyrazioni, la realizzazione
di strutture di servizio indispensabili quali impiant tecnici, ricoveri per mezzi, punti
di ristoro e simili nella misura massima supplementare pari a mg. S0,

In localita Borello, tra Iarrivo e la parlenza delle scggiovie “Rastello-Borello” e
“Borello-Tura”, ¢ prevista la realizzazione di un fubbricato con locali per sommini-
strazione alimenti ¢ bevande, servia igienici, deposito automezzi, con una superficic
coperta massima pari a mq 150, La fattibilita dell’intervento dovri essere valutata
tenendo conto delle caralleristiche geomorfologiche del terreni e supportata da ulte-
riori ¢ puntuali analisi geclogico-tecniche.

Per lc piste e gli immanti st richiamano le fasce di rispetto di cui al comma §
dell’art. 27, L.R. 5677 e succ. mod. ed int,

Le aree non inleressate da impianti ¢ piste conservano la loro destinazione agricola e
per esse s1 richiama quanto ammesso dalle presentl norme.

p) Piste 5¢i i fondo.

1 P.R.G. individua topograficamenie il tracciato delle piste per lo sci di fondo;
I' Amminisirazione comunale predisporrd un apposito progetio eseculivo in cui defi-
mira il tracciato definitiva nonché le eventuali opere di sistemaczione del suolo neces-
surie. In assenza del predetto progetto il tracciato individuate dal P.R.G. comporta
una fascia di inedificabilita pari a 5 m. di larghezza lungo 11 tracciato stesso.

3 Complessi ricettivi all’aperto.

Nelle arce destinate a complessi ricettivi all’apetto si conlermano i campeggi gia e-
sistenti ammetlendosi i necessari miglioramenti ed adeguamenti, nonché gli eventua-
li ampliamenii nel nspetto della L.R. 54/79 ¢ suce. mod. ed int.

Si confermano le tipologie di campeggio in alto escludendosi quelle relative al vil-
laggi turistici. Si confermano le tipologie di campegpio in atto, PPer 1'area CR1I di
Lurisia & ammessa per una quota parie della capacita ricettiva complessiva pari al
3%, la tipologia a villagpio turistico,

Gli interventi nelle presentl aree dovranno essere realizzati con tipologie e materiali
tradizionali locali (impiego di pictra ¢ legno) sia nel caso in cui rignardino 1a siste-
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muzione delle aree (murelll, recinzioni ¢ simili} sia nel caso in cui riguardine allri
manufatti. Sono in ogm case esclusce strutnire fisse o precaric deturpanti o in contra-
sto ambientale {prefabbricati in cemento, ferro o simili).

4 Aree a vorde privalo medificabile.

11 P.R.G. individua le arce libere all'inlerno del tessuto edilizio esistente che devonoe
cssere conservala con apposita simbologia.

In dette aree seno consentite colture agricole, orticole e la sistemazionc a giardino e
parco privaio.

Nelle aree in questione & ammessa la realizzazione di modeste strutture (capann,
gazebi ¢ simili) finalizzati alla loro manutenzione e fruizione purché realizzat! con
materiali e disegno idonei e di superficic complessiva comungue non superiore a 23
mq. ed altezza non superiore a m. 3.

Eventuali autorimesse interrate sono ammesse secondo quanto prescritio nei singoli
ambiri normativi sempreche siane ritenule compatibili con lo stato di fatto dell’area
e della vegetazione esistentc.

3 Localita Lurisia, F. 16, particella 181 (porzione vincolata ad uso pubblico).
Sullarea ¢ consentila la realizzazione di un fabbricato ad uso autorimessa privata al-
le scguenti condizioni:

- il fabbrticalo dovra essere posizionate in modoe da utilizzare i1 solaio di copertura
¢ le porzioni adiacenti quale area adibita a verde di arrcdo & parcheggio;

- il soprasuolo in questione dovra risultare vincolato ad uso pubblico mediante i-
doneo atto contestuale al rilascio della del titolo abilitative:

- in sede di intervento dovra esserc garantito un idonco accesso tra la strada pub-
blica e ’adiacente area per servizi pubblici, secondo le indicazioni riportate in
carlografia.

6 Lo strudlure e gli impianti connessi alla produzione di energia elettrica csistenti in
localild Prea sono conlermali; per cssi sono quindi conseniill interventi di manuten-
zione, ammodernamento, sostituzione e potenziamento necessari per esigenze tecno-
logiche ¢ funzionali.

7 Der l'arca identificata a catasto al F. nr. 17, mappali 344 e 347, in localita Lurisia, a
nord della zona T1.1, ricadente in zona urbanistica R2, si richiama a tulli gli effott i
P.L.C. gia approvalo dalla Amminisirazione Comunale. Sono fatti salvi le quantita
edificatoric (3.636 me.), il numero di piani ammessi (3) ¢ gli aliri parametri urbani-
stico-edilizi gia approvati.

['edilicazione dovrd tuttavia adeguarsi, mediante ottenimento di permesso di co-
struire in variante al progetto planivolumetrico di P.E.C., alle nuove prescrizioni di
carattere geologico tecnico di cui all'art. 27, comma 9.3,
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Sullarca identificala a catasto al T, nr. 28, mappale 255 del capoluogo, ricadente in
arca agricola di rispetio agli abitati BT, & ammessa la realizzazione di una struttura
accessoria per deposilo mezzi ¢ materiale a servizio dell'atliguo {abbricato, con su-
perficie massima coperta di 100 mq. ed allezza massima di mt. 6,50. La costruzione
dovra essere realizzata con materiali costruitivi ¢ tipologia idonei sotto il profilo ar-
chitettonico-ambicntale,

Sull’arca identificata a catasto al F. nr. 23, mappale 299 del capoluogo, ricadente in
area a parco urbano, & ammessu la realizzazione di una strullura accessoria in ade-
renza alla costruenda palestra comunale, destinata a deposile mezzi e autorimessa,
con superficie massima coperta di 50 mq. cd altezza massima di mt. 2,50, La costr-
zionc dovra essere realizzata con materiali costruttivi e tipologia idonei sotto il pro-
filo architettonico-ambientale.

Sono le parti del territorio individuate dal P.R.G. per impianti produttivi di ti-
po agricolo,

Nelie zone PA, topograficamente individuate, sono previsti impianti ed attrez-
zature connesse e/o di servizio all’agricoliura,

Gli interventi sono soggetti a permesso di costruire e debbono rispettare i pa-
rametri fissati per le zone agricole, fatto salvo il distacco stradale che dovri es-
sere non inferiore a m 10. Qualora gli interventi siano connessi ad azienda agri-
cola condotta da imprenditori agricoli a titole principale sono soggctti al regime
di cut all’art. 9 della L. 10/77 in quanto le zone PA sono assimilate a tal fine a
zona agricole.

[ 11 NRTT
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ART. 30 - DEROGHE

1 E’ previsto Iesercizio dei poteri di deroga limitatamente al caso di edifici ed impian-
ti pubblici o di interesse pubblico e con I'osservanza dell’art. 14 del D.P.R.
06/06/2001, n. 380
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NOTE ALLE TABELLE DI ZONA

Per lc sigle con cui sono individuate le aree si fa riferimento alla classificazione del-
le Norme di Attuazione e alla cartografia di progetto de] P.R.G.

Le aree sono inoltre numerate progressivamente.

Nelle tabelle relative alle aree a prevalente destinazione residenziale hanno valore
vincelante ¢ cogente le colonne relative a:

densita fondiaria o territoriale progetto;
rapporto di copertura;

altczza;

nr. piani;

procedure di intervento.

Per le uree a prevalente destinazione residenziale valgono le scguenti anmotaziond 1i-
ferite al rigo TOTALE SPAZI PUBBLICIL

a) valorc minimo vincolante di dismissionc o asscrvimento:

b} dismissione o asservimentlo vincolante in ragione della capacild residenziale teorica di
5.ULE. e dello standard pari a 15 mg./ab.

c) dismissione o asservimento vincolante sulla base della indicazionc cartografica.

Nelle labelle relative allc arec a prevalerie destinazionc produttiva o terziaria hammo
valore vincolante e cogente Ic colonne relative a:

- rapporto di copertura;

- altczza massima;
- procedure di intervenio;
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- indice di utilizzazione fondiana o territoriale progetto;
- Nr. piani,

Le procedure di intervento sono individuate nel seguente modo:

DIR intervento dirctto
S.U.E. = obbligo di strumento urbamstico esceutive (da definire dall’ Amministrazionc
Comunale in sede attuativa),

Nelle tabelle di zona le sigle relative agli spazi pubblici fanno riferimento alla classi-
ficazione dell’art. 21 della L.U.R,

Melle arce produttive le destinazioni specifiche sono mdividuate nel seguente modo
a precisazione dell’art. 14, 1% conuna:

A = artigianato;
I = industria;
C = commerclo.

Nelle arce terziarie le destinazioni specifiche sono individuate nel seguente modao, in
riferimento all’art. 14, 2° comma:

a  commercio ingrosso e dettaglio;

b eserclzl per somministrazione di alimenti e bevande;

¢ servizi pubblici ¢ privati, strutlure per lo spettacolo, 11 tempo libero, congressi ¢ si-
mili;

d strutlure ricettive alberghiere, paralberghiere, case di cura, riposo e simili con even-
tuali annessi csercizi per somnunistrazionc di alimenti e bevande;

C strutture per 1l tempo libero e lo sport;

f residenya necessaria per proprielario o custede nel rispetto degli indici di utilizza-
zione fissall o in loro asscnza in misura nen superiore ad un alloggio per ogni unita
prevista con 5.U.L. massima non superiore a mg. 180 di alloggio.
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Nelle arce a prevalente destinazione produlliva e terziaria I'altezza massima ed il
nuimere di piani si rilerisce rispetlivamente:

per le destinazioni produttive:

agl edifici destinati ad abitazione e/o uffici, magazzini ¢ produzione escludendosi dalle
suddette limitazioni strutture lecnelogiche ed impianti neeessari all”atiivila qualora sia a-
deguatamente documentala I'altezza necessaria.

per le destinazioni terziare:

agli edific1 destinati a vendita, magazzino, uffici e le altre destinazioni terziarie ammesse,
compresa la residenza, escludendosi dalle suddette limitazioni le eventuali strutture per
impianti tecnologici o impianti speciall (silos, frigoriferi cte.) connessi con "altivitd am-
messa.

Ove gia sussistano cdifiel con un numere di piani ed un’altezza superiore a quella
presentta, fali limitazionm hanno efficacia in caso di demolizione con ricostruzienc o ri-
strulturazione cdilizia totale, ammetlendosi inveee, sempreché sluno rispettati i valori di
$.U.L. ammessa, I"utilizzo ¢ 1l riutilizzo degli edifici stessi.

Nel numero di piani indicati non sono da contegyiarsi eventuali soppalchi, realizzati
a norma di R. E., sempreche sia rispettata 1"allezza massima ammassa per edilicio nel
suo conplesso,

Nelle aree ove si preserivono il o, pilani e Valtezza massima pari all'esistente, si in-
tende che in caso di ampliamento o soprelevazione non si debbano superare il nr, piani efo
le altezze massimi gid esistenti, anche se relativi ad una porzione dei fabbricati esistenti:
eventuali porzioni di fabbricato con nr. piani o altezza inferiori a quelli massimi esistenti
potranno cssere quindi soprelevati nel rispetie dei parametri fissati.

Il punto tra parentesi (=) che contrasscgna le tabelle indica che I'area normativa ¢ in-
leressata in tutto o 1 patle come area soggetta a limitazioni geologico-teeniche; vedasi art.
27.
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