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1. PREMESSA

Il Comunc di Roceaforte Mondovi é dotato di P.R.G5.1. formato ai sensi del litolo 111
della Legge Urbanistica Regionale approvato con D.G.R. nr, 50-10773 del 27/01/87 e di
succcssiva variante approvata con DG R, ar. 103-38063 del 29:05/90.

Negli anni successivi ha provveduto ad claborare una variante generale, anche te-
nende conto degli eventi alluvionali del novembre 1994, 1a quale 2 slala approvata con
D.G.R. nr. 10-26301 del 21/12/1998,

Quesla s1 e conligurata come variante all'originale P.R.G.1., ma rappresenta in realta
un nuovo plano regolatore comunale dal momento che il Consorzio con il Comune di Vil-
lanova Mondowi si & nel frattempo formalmente sciolta.

Successivaraente, a [ronte della necessila di apportare allo slrumento urbanistico al-
cune modifiche lmalizzale o migliorarne le moedalitd operative e a correggerne alcuni a-
spelll non coerentl con lo state de1 luoght o con le scelte originaric, ['Amministrazione
Comunale ha formato una 1” variante parziale ai sensi del 7° comma dell” art. 17 della
L.R.56/77 ¢ 5. m. cd i. Tale variante & stata approvata con d.c. n. 50 del 10/12/1999,

Successivamenle ancora, a seguito di una iniziativa di riqualificazione e potenzia-
mento dello stabilimento termale di Lurisia, si & resa necessaria una ulleriore specifica va-
rlante per garaniire la compalibilitd urbanistica all'intervenio stesso, individuando una
nuova area sul versante in sinistra crografica soprastante 'attuale stabilimento.

Le connotazioni dell'intervento in questione sono state tali da qualificare la variante
come "strutturale”, al sensi del 4° comma dell'art. 17 della L.UR., la gquale ha richiesto
pereio la procedura di approvazione ordinaria. Tale variante denominala “Vardanle Lurn-
sia” & stata approvata dalla Regione con deliberazione G.R. n. 6 - 3283 del 25/06/2001.

Quindi, con d.c. n. 18 del 17/03/2002, ¢ stata approvata la 2* variante parziale che
ha intercssato tutti 1 scttori di intervento: dai servizi alle infrastrutture, dalle aree residen-
ztall a quelle preduttive € turistico-ricettive, fino alle modifiche normative, Ovviamente si
& trattato di variazioni dello strumento urbanistico, dettate da nuove necessita o diverse
opportunita attuative, di csclusivo rilievo locale.

L'esigenza, p1a manilestatasi, di adeguare la previsione contenuta nel P.R.GL. relati-
vametie al comprensorio sclabile ai progetti concretizzatisi, ha imposto la formazione del-
la 3" variante parziale, la quale & stala approvata con d.c. n. 2 del 17/01/2003,

La 4" variante parziale, approvata con d.c. n. 28 del 29/08/2003, ha ancora affronta-
to. oltre ad altre tematiche relative a specifiche esigenze mamfestatesi, la modifica al trac-
ciato di un impianto di risalita in localita Rastello,

Proprio Uindividuazione di quesio nuovo tracciate ha originato la necessild di lor-
mare la 5" variante parziale al P.R.G., in quanto a scguito di approfondite indagini geo-
lecniche, & emersa I'esigenza di traslare il tracciato dell*impianto, Tale variante & stata ap-
provald con d.c. n. 25 del 220942004
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C'¢ ancora da ricordare che I'Amministraziene per risolvere alewe problematiche
legate all'attuazione delle previsioni di piano nelle zonc poste a ridosso dell'opera di difesa
spondale, nell'abitato di Roccaforte, le quali non potevano essere risolte con semplice va-
riante parziale, andande a medificarc i vincoli operanti sul territorio comunale, ha formato
una variantc strutturale.

Tale variante, approvata con D.G.R. n. 9-14588 del 24/01/2005, si conligura come
variante di adeguamento al Piano per I'Assctto ldrogeologico del bacino del fiume Po -
P.AL - limitatamente all'abitato di Roceaforte, nella porzione lungo il corso del tomente
Ellero.

Successivamenle, al fine di rendere operative le norme contenute nel R.E. approvato
con d.¢. 1. 16 del 29/09/2005, I’Amministrazione ha formatoe una specifica variante di ca-

rattere normativo. Tale variante, denominata variante parziale n. 6, & stata approvala con
d.c. 1. 2 del 31703/2000.

Contestualmenie, al fine di risolvere alcune problematiche di limitata portata, ma
che, una volla risolle, hanno permesso vna migliore pestione ed attuazione del Piano, &
stata approvata, con d.c. n. 3 del 31/03/2006, 1a 7" variante parziale.

I.’esigenza, gia manifestatasi, di adeguare la previsione conlenula nel P.R.G. relati-
vamentc al comprensorio seiabile, ai progetti concretizzatisi, ha imposlo la formazione
della 8 variante parziale, approvata con d.c. n. 37 del 22/09/2006.

Recentemente ¢ stata formata la 9 variante parziale, la quale ¢ stata approvata con
d.c. n. 2 del 09/03/2007.
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2. OBIETTIVI E SCELTE DELLA VARIANTE

I.e modifiche oggello della presente variante vengono di scguito illustrate nel detta-
glio e a tal fine si fa niferimento, per una migliore comprensione, alla classificazione indi-
viduata nella pubblicazione “La nuova legge urbanistica del Piemonte sulle variandi ai
piani regolatori™ (ICAP, Cunco, febbraio 19949,

2.1

2.2
22,1

U 2 dac

Aree a servizi

Ampliamento dell’area a servizi occupata dalla Casa di Riposo “Monsignor G. B.
Eula”

la Casa di Riposo di proprietd della Parrocchia 8. Maurizio, adiacente la chiesa
parrocchiale del capoluogo, necessita di cssere ampliata. Trovandosi in un tessuto
editicalo di antice impianto occorrera recuperare adiacente edificio prospettante
su via Gen.le Dho.

Si tratta di un edificio in cattive stato di conservazione che dovrd csserc recuperato
mediante incisivi intervenli edilizi. Al {ine di creare contipuita fra i duc fabbricati
occorrera altresi modificare un breve {radlo di viabilitd comunale che, peraliro, ren-
dera pit agevole il (rallico veicolure all’interno del centro storico.

Il testo dell’art. 21 ¢ stato integrato con introduzione di puntuali prescrizioni rela-
tive af potenziamento cd ampliamento della Casa di Riposo.

Al successivo plo 3 verranne dettagliatamente illustrate le modifiche quantitative
al fine di verilicare la congruild della previsione con i limiti di legge.

La modifica descritta ¢ ricenducibile alla tipologia Al (aumenlo aree a servizi) del-
la classificazione richiamata.

Aree residenziali

Ridefinizione del perimetro dell’arca residenziale di nuovo impianio R4.2 del ca-
poluogo al fine di escludere la porzione settenirionale

Il perimetro dell’arca resideneziale di nuove impianto R4.2 vienc limitato all’ ambilo
tlel piano csccutive formato in atluazione dell’area stessa.

Viene esclusa la porzione settentrionale in quanto 1 proprielari hamio ribadito la lo-
ro volonth, gia resa manilesta al momento della formazione del piano attuativo
(P.E.C.) al quale non hanno partecipato, di non intervenire sull’area.

La porzione esclusa viene compresa nella Hinitrofa zona L1 di rispetlo degli abitati.
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2.3

L ST des:

La volumetria cdificabhile {(mc 1.162) vicne trasferita in borgata Anmunziata, come
meglic illustrato al successive punto.

La modifica deseritta & riconducibile alla tipologia C4 (modifica petimetro di aree
csistenti} associata alla tipologia C3 (spostamento volumetria) della classificazione
richiamata.

Individuazione di una zona residenziale di completamento in borgata Annunziata

Nelle zone di trangia della borgata Annunzata viene individuata una zona residen-
siale di commpletamente.

I.a nuova previsione da Popportunita di realizzare un’ampia area pubblica {verde e
parcheggio) prospiciente la Chiesa di 8. Annunziata a servizio dell’intera borgata,
amplhiande e rilocalizzando 1 posiziens maggiormente baricentrica la zona pubbli-
ca previsla in lregio alla viabilitd provinciale.

La volumetria cdificabile {me 1.162) deriva dalla riduzione della zona R4.2 del ca-
polioge, come meglio dettagliate al successivo p.to 3.

E’ utile ancora precisare che la nuova zona R5.3 & inserita in porzioni di territoric
idonee all’edilicazione (classe IL, ai sensi della Circ. P.GR. n. ALAP/SE).

I.a modifica deseritta & riconducibile alla tipologia C2 (rilocalizzazione di aree re-
sidenziali senza modifica di CLR/riduzione e conseguenie nuova previsione) asso-
ciala alle tupologie Al e A3 (aumento & parziule nlocalizzazione di aree a servizi)
della classificazione richiamata,

Aree produttive

Amplismento area produttiva di completamento P1.1 ael capoluayro

Il perimetro della zona produttiva di completamento P1.1 del capoluogo viene am-
pliate comprendendo il parcheggio previsto lungo 1l confine occidentale, peraltro
poste all’interno della recinzione.

L'ampliamento 81 rende necessario in quanto i terreni inseriti, gid sistemati a piaz-
zale, verranno utilizzati guale spazie di manovra, carice e scarico merci al servizio
del magazzini ¢ depositi posti a nord dell’insediamente produttivo. Inolire per ac-
cedere al parcheggio pubblico cccorrerebbe utilizzare il tratto di viabilild necessu-
ric ai mezzi antincendio dei VV.FF. quale via di [uga per la parte a valle dello sta-
bilimento.

L.a porzione inserita in ambilo produllive (mg 750} pressoché corrispondente allo
spazio pubblico (mq 690) rientra nel limiti preseritti dalla LR, 41/97 come verra
meyglio illustrato al successivo p.io 3.

La modifica descritta & riconducibile alla tipologia D3 (ampliamento arce produtti-
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ve esistentl) associala alla tipelogia A2 (riduzione aree a servizi) della classifica-
zione richiamata.

Yarie

Individuazione di due aree produttive agricole in Jocalita Baraceo/Norea

Dhue aziende agricole, le cui strutture produttive sono ubicate in localita Barac-
co/Narea lunpo la viabilitd provinciale, vengane individunate quali arce produttive
agricole, contraddistinte con Ic sigle PA1 ¢ PA2.

La perimetrazione delle sirutlure agricole e delle relalive aree d1 perfinenza rende
possibile la realizzazione di ulteriorn strutture atte a potenziare le due aziende agri-
colc.

11 igslo normativo & stato integrato, in particolare ["art. 29 “Aree speciali e prescti-
zion specifiche”, con le prescriziom relative alle nuove zone IPA.

Qccorre ancora puntualizzare che le due zone, proprio per la loro destinazione ru-
ralc , non possono csserc poste in contiguita ad altre arce perimetrate, ma debhono
cssere ingcrite in ambito agricolo.

La modifica descrilta € riconducibile alla tipologia F2 (nuova individuazione aree
particolar1 / aree produttive agricole) della classificarzione richiamata.

Modifiche nermative

mtervent: nel centro storico

Il testo del 12° comma dell*art. 11 delle N. d. A. & stato integrato al {fine di precisa-
re puntualmente che i piani particolarcggiati cd i piani di recupero che comprenda-
no immobili inclugi in ambito R1 sono assoggettati al parere vincolante della
Comnussione Regionale per la tutela dei beni culturali ed ambientali, di cul allart.
91 bis della L.U.R., come peraliro gia previsto al 1° comma dello stesso articolo. La
preserzione relativa al prevenlivo parere vincolante ai 1ini della tutela dei beni cul-
turali ed ambienlali € stala eslesa anche agli edilicl compresi in ambite R per |
guali 11 P.R.G. prescriva mierveni di risanamento conservalivo, al fine di garantire
una maggiore tutela del patrimonio edilizio esislenie.

l.a maodifica descritta & ricenducibile alla tipologia 5.1 {intcgrazioni per chiarire
aspetti normativi) associata alla tipologia G1.4 (modifica modalita di intervento)
della classificazionc richiamata.



3. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descntte, appertate al P.R.G. vigente, s1 qualificano,
comc gid accennato, quali variantl parziali ai sensi del 7° comma della Legpe urbanistica
regionale.

Esse infalli consistone in inlegrazioni e variazioni dello sirumento urbanistice, delia-
le da nuove necessila o diverse opporlunild atlualive, che hamno esclusive rilievo locale; in
guanto tali non modificano in alcun modo "assetto strutturale del Piano vigente, ma sem-
plicemente lo adattano a situazioni che sone insorte o si sono meglio precisate nel tempo.

Esse inolire non contraslano con piani sovracomunali né con progelll sovracomuna-
1.
In merito infine alle madifiche quantitative delle arce per servizi ¢ alle arce produtti-

ve 81 rendono necessaric le seguenti valutazioni al fine di dimostrare la congruitd della va-
riante rispetto ai requisiti di legge.

3.1 Modifica aree per servizi

Come illustrato al precedente punto 2, la dotazione complessiva delle arce a servizi
viene modificala come segue:

areg nserite

in ambite R1.1  capoluogo...... caasannsiicimmisasanyan i1 460

inambito R33  bta ADNUNZIATE oo s enees 1T 838
mgq 1.298

arce gottratte

i ambito R4A.2 — capoluOg ..o e e e T [95

111 Dt ANNUNZIATE oo ee e e r e en e een e nvee e ree e evrerenresensensencrnrnenss T 250

in ambito B2 — capolugo wmessmmimssossmmnsamsmsssvssemsrissisnpamssmpammosrmss s e okl 690
mq 1.135

con un lHeve aumento pari 2 163 myg (1,298 — 1,133) 1 quali, sommati all’incremento previ-
slo dalla precedente variante parziale n. 9 (mg 782), delerminano un complessivo aumento
i mg 945 (7B2 + 163),

Tale quantita ¢ infericre al limite consentito, cssendo gli abitanti insediabili 7.230
{945 mq / 7.230 ab. = 0,13 mg/ab. < (1,50 mgiab.).
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3.2 Modifica aree residenziali

La riduzione deil’area residenziale di nwovo impianto R4.2 (cfr pto 2.21) e
"individuazione dell’area residenziale di completamento R3.3 in borgata Annunziata (cft.
p.to 2.2.2) determinano uno spostamento di volumetria.

Nel dettaglio:

Volume sottratto
- riduzicne R4.2
myg (14.800 — 12.476) x 0,5 mo/mg = mc 1.162

Volume inserito

— nuova arca R3.3 b.ta Annunziata
mq 1.937 x 0,60 meimg = me 1.162

3.3 DModifica aree produttive

[’ampliamento dell’arca P1.1 nel capoluogo, deseritto al preecdente punto 2.3, va a
tidurre 1a quota accantonata con le precedenti vatrianti parziali.

Nel dettaglio la quota di riserva (53.940 mq} viene ridotta di 750 mq. Restano quindi
disponibili per eventuall, future esigenre di settore mq 53.190 (33.940 - 750).
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ESTRATTO DEL P.R.G. VIGENTE

*  Allegato 1
= Allegaio 2
= ANllegato 3
*  Allegato 4
= ANllepato &

L3087 e

stralcio tav
stralcio tav
stralcio tay
stralcio tav

straleio lav

. 1.1 P.R.G. vigente {scala 1:1.000) relative al p.to 2.1:
. 1 PR.G. vigente [scala 1:2.000 relativo al p.ta 2.2.1;
.4 P.R.G, vigente {scala 1:2.000) relativo al p.to 2.2.2;
. 1 PR.G. vigente {scala 1:2.000) relative al p.to 2.3,

. 5.2 P.R.G. vigente (scala 1:5.000) relativo al p.to 2.4
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ESTRATTO TABELLE DI ZONA VIGENTE
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ESTRATTO DEL P.R.G. VARIATO

»  Allegato &
= Allegato 7
*  Allegato 8
" Allcpato 9
= Allegato 10
*  Allegato 11

= Allegato 12

L Sen? dee

stralcio tav, 1.1 P.R.G. variato (scala 1:1.000) relativo al p.te 2.1;
stralcio legenda tav. 1.1 P.R.(. variato relativo al p.to 2,1:
straleio tav. 1 P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.ig 2.2.1;
strelcio tav, 4 P.R.G. variate {scala 1:2.000) relative al p.to 2.%2.2;
stralcio tav. | P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.3;
stralcio tav. 5.2 P.R.(3. variato (scala 1:5.000) relativa al p.to 2.4;
stralcip tav. 0 P.R.G. variato (scala 1:1.000) relativo al p.to 2.4.
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restauro conservativo
[SAnamento conservativg
ristrutturazione edilizia interna

rstrutturazione odiliz’a tosale

%

eCiticy soggetti a norme speciali (v oant 13, ¢ 173

logziat da conservare (v ar 11, ¢ 18,
i

v'akiltd in progetts

ATCE per airrezzature ¢ sevvizt pranlic

}4ta 81 rizoso
scucla materna
szuola elementare
chiesa, cappella

)
I
L)

opera di difesa idraulica dell'abitato ds Koceaborie S ond

municipio

avfda Proseto esecutives opere qi

difesa idraulica dell'abilain d. Roccafore Mandosn T debbraae 199TS approcane dalls

Soltocommissione Assetto Idroveologicn del” Autorita di bacine del fune Poj

Mo

I} La cartografia di base utlizzata & siuta predisposta a cura dell' Anmuninistraziona Comunaie.

2} 1l tratta di torrente Ellero artigun al capoduoLs comuanale & stytn aggiorato suila base del rilievo
tepografice reatizzato per il provetto esecunvo delle opere di difesa idraulica dell'sbitate di Roceafor
te Mondovt ifebbrain 1997} o
H trame interessato ¢ stato d ferenziata dal rimanentl con propria rappresentazione grafica 770 o -

i La oresente tivala ilostey umcamiente le arse i tipn K
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ESTRATTO TABELLE DI ZONA MODIFICATE
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