REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

COMUNE DI
ROCCAFORTE MONDOVIP’

PIANO REGOLATORE GENERALE

(APPROVATO CON D.G.R. N. 50-10773 DEL 27/01/1987)

VARIANTE PARZIALE N. 7

(ai sensi 7° comma art. 17, L.R. 56/77 e succ. mod. ed int.)

jZ( PROGETTO PRELIMINARE
ADOTTATO CON D.C. NR. 25 DEL 21/12/2005
PUBBLICATO DAL AL

Bf PRONUNCIA PROVINCIA D.G.P. NR. / DEL /

/I\Z( PROGETTO DEFINITIVO
ATPROVATO CON D.C.NR. DEL

IL PROGETTISTA IL SINDACO IL SEGRETARIO IL RESPONSABILE

COMUNALE DEL PROCEDIMENTO
ORDINE DEGL ARCHET T, ARHVIGATOH,
PAESAGGTLE CORSERIATON
DELLA PROVICA D CUNED

a

(28405 do




COMUNE DI ROCCAFORTE MONDOVI
PIANO REGOLATORE GENERALE

VARIANTE PARZIALE N. 7

RELAZIONE




1. PREMESSA

Il Comune di Roccaforte Mondovi & dotato di P.R.G.1. formato ai sensi del titolo III
della Legge Urbanistica Regionale approvato con D.G.R. nr. 50-10773 del 27/01/87 ¢ di
successlva variante approvata con D.G.R. nr, 103-38063 del 29/05/90.,

Negli anni successivi ha provveduto ad elaborare una variante generale, anche te-
nendo conto degli eventi alluvionali del novembre 1994, la quale & stata approvata con
D.G.R. nr. 10-26301 del 21/12/1998.

Questa si ¢ configurata come variante all'originale P.R.G.L., ma rappresenta in realta
un nuovo piano regolatore comunale dal momento che il Consorzio con il Comune di Vil-
lanova Mondovi si & nel frattempo formalmente sciolto,

Successivamente, a fronte della necessita di apportare allo strumento urbanistico al-
cune modifiche finalizzate a migliorarne le modalita operative e a correggerne alcuni a-
spetti non coerenti con lo stato dei luoghi o con le scelte originarie, I' Amministrazione
Comunale ha formato una 1” variante parziale ai sensi del 7° comma dell'art. 17 della L.R.
56/77 e 5. m. ed 1. Tale variante ¢ stata approvata con d.c. n. 50 del 10/12/1999.

Successivamente ancora, a seguito di una iniziativa di riqualificazionc e potenzia-
mento dello stabilimento termale di Lurisia, si & resa necessaria una ulteriore specifica va-
riante per garantire la compatibilitd urbanistica ail'intervento stesso, individuando una
nuova area sul versante in sinistra orografica soprastante 'attuale stabilimento.

Le connotazioni dell'intervento in questione sono state tali da qualificare la variante
come "strutturale”, ai sensi del 4° comma dell'art. 17 della L.U.R., la quale ha richiesto
perciod la procedura di approvazione ordinaria. Tale variante denominata “Variante Luri-
sia” ¢ stata approvata dalla Regione con deliberazione G.R. n. 6 - 3283 del 25/06/2001.

Quindi, con d.c. n. 18 del 17/05/2002, & stata approvata la 2% variante parziale che
ha imteressato tutti 1 settori di intervento: dai servizi alle infrastrutture, dalle aree residen-
ziali a quelle produttive e turistico-ricettive, fino alle modifiche normative. Ovviamente si
¢ trattato di variazioni dello strumento urbanistico, dettate da nuove necessita o diverse
opportunita attuative, di esclusivo rilievo locale.

L’esigenza, gia manifestatasi, di adeguare la previsione contenuta nel P.R.G. relati-
vamente al comprensorio sciabile ai progetti concretizzatisi, ha imposto la formazione del-
la 3" variante parziale, 1a quale ¢ stata approvata con d.c. n. 2 del 17/01/2003.

La 4” variante parziale, approvata con d.c. n. 28 del 29/08/2003, ha ancora affronta-
to, oltre ad altre tematiche relative a specifiche esigenze manifestatesi, la modifica al trac-
ctato di un impianto di risalita in localiti Rastello.

Proprio I'individuazione di questo nuovo tracciato ha originato la necessita di for-
mare la 5* variante parziale al P.R.G., in quanto a seguito di approfondite indagini geo-
tecniche, € emersa I’esigenza di traslare il tracciato dell’impianto. Tale variante & stata ap-
provata con d.c. n. 25 del 22/09/2004.
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C'¢ ancora da ricordare che 'Amministrazione per risolvere alcune problematiche
legate all'attuazione delle previsioni di piano nelle zone poste a ridosso dell'opera di difesa
spondale, nell'abitato di Roccaforte, le quali non potevano essere risolte con semplice va-
riante parziale, andando a modificare i vincoli operanti sul territorio comunale, ha formato
una variante strutturale.

Tale variante, approvata con D.G.R. n. 9-14588 del 24/01/2005, si configura come
variante di adeguamento al Piano per 1'Assetto Idrogeologico del bacino del fiume Po -

P.AL - limitatamente all'abitato di Roccaforte, nella porzione lungo il corso del torrente
Ellero.

Recentemente il Comune, in ottemperanza alla L.R. 19/99, ha approvato con d.c. n.
16 del 29/09/2005, il proprio Regolamento edilizio.

L’ Amministrazione, al fine di rendere operative le norme contenute nel R.E. stesso
ha avviato una specifica variante di carattere normativo che, per I’entita e le problemati-
che affrontate, assume valenza di variante parziale.

Tale variante, la sesta, ¢ stata adottata con d.c. n. 24 del 21/12/2005.

Contestualmente, al fine di risolvere alcune problematiche di limitata portata, ma
che, se risolte, permetterebbero una migliore gestione ed attuazione del Piano, viene for-
mata la 7° variante parziale,
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2.

OGGETTO DELLA VARIANTE

Le modifiche oggetto della presente variante vengono di seguito illustrate nel detta-
glio e a tal fine si fa riferimento, per una migliore comprensione, alla classificazione indi-
viduata nella pubblicazione “La nuova legge urbanistica del Piemonte sulle varianti ai
piani regolatori” (ICAP, Cuneo, febbraio 1999).

2.1

2.2

221
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Aree per servizi

Modifica al perimetro dell’area a parcheggio in borgata Rastello

L’ampia area destinata a parcheggio al servizio degli impianti di risalita in borga-
ta Rastello viene ridefinita.

Nel dettaglio viene esclusa la porzione settentrionale, a valle, interessante un ver-
sante ad elevata acclivita, non utilizzabile per la realizzazione di un’arca di sosta
e parcheggio. L’area a parcheggio viene estesa a monte insercndo la porzione
compresa fra la viabilita comunale ed il corso del torrentc Ellero.

Il nuovo piazzale verrd utilizzato al servizio della pista per lo sc¢i da fondo ¢ verra
data la possibilita di realizzare un fabbricato quale centro logistico per lo sci da
fondo che ospitera locali per il noleggio sci, servizi igienicli, ristoro, etc.

La modifica descritta viene operata senza alterare la dotazione complessiva di
spazi pubblici, essendo la quantita inserita pari a quella stralciata.

Nel contempo viene aggiornato il tracciato della pista di sci da fondo individuan-
do il nuovo percorso interamente illuminato.

La medifica descritta ¢ riconducibile alla tipologia A4 (modifica perimetri aree
per servizi senza alterarne la quantitd) associata alla tipologia E5 (modifica aree
sciabili) della classificazione richiamata.

Infrastrutture
Si tratta di modifiche attinente a:

Previsione nuovo tratto di viabilita comunale nel capoluogo

Si tratta di individuare un nuovo tratto di viabilita comunale che, proseguendo via
del Burias, va ad immettersi sulla nuova viabilita in progetto lungo le opere spon-
dali del torrente Ellero, a protezione dell’abitato di Roccaforte.

La nuova viabilita verra realizzata ampliando ¢ sistemando il sedime di una strada



P o)

2. 23,

2.3

2% I

LT doc

gia esistente e permetterd di collegare la porzione meridionale dell’abitato con le
zone poste al di la del torrente Ellero evitando di transitare per il centro cittadino.

La modifica descritta & riconducibile alla tipologia E1 (previsione nuove strade)
della classtficazione richiamata.

Previsione di una centralina idroelettrica

SI prevede la realizzazione di una centralina idroelettrica nei pressi della borgata
Prea, derivando le acque del torrente Ellero,

Viene pertanto individuata I’area all’interno della quale verra realizzato il fabbri-
cato destinato a contenere le turbine ¢ le apparecchiature annesse.

La modifica descritta ¢ riconducibile alla tipologia BS (previsione impianti di
pubblico interesse-centraline idroelettriche) della classificazione richiamata.

Riduzione fascia di rispetto stradale in ambito T1.1 del capoluogo

Al fine di permettere il potenziamento delle strutture turistiche esistenti in ambito
T1.1 lungo 1l corso del torrente Ellero nel capoluogo, viene ridotto il prescritto ar-
retramento dalla viabilita comunale che delimita la zona T1.1 lungo il confine set-
tentrionale.

La fascia di rispetto, la cui profondita viene ridotta a m 5,00, risulta, in ogni caso,
sufficiente a garantire la sicurezza stradale nel tratto interessato.

La modifica descritta € riconducibile alla tipologia B6 (riduzione fasce di rispetto
esistenti) della classificazione richiamata.

Aree residenziali
Si tratta di modifiche attinenti a:

Ridefinizione della perimetrazione dell’area R2 nella porzione compresa fra via
Roma e via Divisione Cuneense, con riduzione dell’atticua zona a spazio pubbli-
co

La zona posta all’innesto di via Roma con via Divisione Cuneense presenta una
sistemazione diversa da quella riportata sulle tavole di Piano.

In particolare I’area pubblica occupata dalla pensilina per la fermata degli autobus
ha un’estensione ridotta rispetto a quella disegnata sulle tavole di P.R.G.

E’ pertanto necessario rivedere il disegno di dettaglio della zona eliminando il
vincolo gravante sui terreni delimitati da recinzione e costituenti pertinenza al
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fabbricato residenziale posto in fregio a via Divisione Cuneensc e, consegucnte-
mente, riducendo 1’estensione dell’area pubblica di mq 225.

Come verra illustrato al successivo punto 4, la riduzione descritta riduce
I’incremento previsto con le precedenti varianti parziali sempre nel rispetto dei
limit1 prescritti per legge.

Contestualmente si provvede alla correzione della quota, relativa alla profondita
della fascia di spazi pubblici a lato di via Divisione Cuneense, erroneamente tra-
scritta ©“6,5” anziché “4,5”,

La modifica descritta ¢ riconducibile alla tipologia C4 (modifica perimetri delle
aree residenziali) associata alla tipologia A2 (riduzione aree per servizi) e alla ti-
pologia F3 (aggiornamenti cartografici) della classificazione richiamata.

Modifica al perimetro della zona residenziale R3.6 di Lurisia

La perimetrazione della zona residenziale R3.6 di Lurisia viene estesa compren-
dendo anche il piccolo fabbricato rurale attualmente inserito in ambito R2, costi-
tucnte un’unica proprieta.

La modifica descritta permettera di utilizzare, negli interventi edificatori previsti
in ambito R3.6, anche la volumetria derivante dalla demolizione del rustico oltre
a consentire I’allargamento della viabilitd che delimita la zona sul confine setten-
trionale.

E’ utile precisare che la nuova previsione, pur determinando un incremento delle
possibilita edificatorie nella zona R3.6, non incide sulla CIR complessiva di Pia-
no in quanto il recupero del rustico ammesso in ambito R2, era gia contemplato
nel vigente P.R.G.

La modifica descritta ¢ riconducibile alla tipologia C4 (modifica perimetri di aree
residenziali) associata alla tipologia B2 (modifica disegno viabilita esistentc - al-
largamento) della classificazione richiamata.

Riconoscimento di una zona residenziale a capacita insediativa esaurita — R2 in
borgata Magnaldi

All’interno dell’abitato della borgata Magnaldi viene riconosciuta una zona di re-
cente edificazione a capacitd insediativa esaurita.

La nuova zona, che comprende alcuni edifici gid inseriti nella perimetrazione
dell’annucleamento rurale, ma che hanno ormai perso le caratteristiche di ruralita,
viene estesa a valle fino al tracciato della viabilita provinciale.

Essendo ’area riconosciuta “a capacita insediativa esaurita”, la CIR di piano ri-
sulta immutata.
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La modifica descritta ¢ riconducibile alla tipologia C6 (riconoscimento aree pri-
ma non individuate) associata alla tipologia F2 (modifica perimetri annucleamenti
rurali) della classificazione richiamata.

Aree produttive

Ampliamento area produttiva P1.1 nel capoluogo

L’area produttiva P1.1 viene ampliata comprendendo terreni in proprieta, gia sal-
vaguardati per garantire future espansioni urbane, posti oltre la viabilitd comuna-
le.

In considerazione dell’ubicazione del lotto, in una zona prettamente residenziale,
e delle necessitd manifestate dalla ditta insediata, I’edificazione nella zona in am-
pliamento ¢ limitata ad edifici con tipologia abitativa ad uso uffici ed attivita
amministrative escludendo ogni attivita produttiva.

L’incremento previsto rientra nei limiti prescritti dalla legge, come meglio illu-
strato al successivo punto 4.

La modifica descritta ¢ riconducibile alla tipologia D3 (ampliamento aree produt-
tive esistenti) della classificazione richiamata.

Modifiche normative

Modifica normativa finalizzata ad ammettere la realizzazione di villagei turistici
all’interno della zona CR1 in localitd Lurisia

Al fine di migliorare I'offerta turistica, garantendo una piu articolata gamma di
tipologie ricettive, viene ammessa la possibilita di deslinare a villaggio turistico
una quota di ricettivita relativa all’area CR1 di Lurisia.

A tal fine & stato integrato il testo del 3° comma, art. 29 delle norme di attuazione.

La modifica descritta & riconducibile alla tipologia G3.2 (integrazioni destinazioni
d’uso in aree turistico-ricettive) della classificazione richiamata.

[ntegrazione normativa finalizzata alla realizzazione. all’interno del comprensorio
sciabile, di un fabbricato di servizio agli impianti di sci

Per migliorare la qualitd dei servizi all’interno del comprensorio sciabile si pre-
vede la realizzazione di un fabbricato di dimensioni contenute con locali di ristoro



¢ servizi igienici, da ubicarsi in localita Borello, fra 1’arrivo e la partenza delle
seggiovie “Rastello — Borello” e “Borello — Tura”.

La fattibilita dell’intervento ¢, in ogni caso, da verificare alla luce caratteristiche
geomorfologiche dei terreni, escludendo zone a potenziale rischio.

11 testo del 1° comma dell’art. 29 delle norme di attuazione viene integrato con le
prescrizioni relative alla realizzazione del fabbricato suddetto.

La modifica descritta ¢ riconducibile alla tipologia G3.5 (aggiunta interventi in
aree sciabili) della classificazione richiamata.

Gli articoli modificati a seguito delle nuove previsioni precedentemente descritte e le ta-
belle di zona vengono adeguati al Testo unico per ’edilizia (D.P.R. 06/06/2001, n. 380).
Nel dettaglio viene adeguata la nomenclatura riferita ai titoli abilitativi.

Per la redazione del progetto definitivo & stata utilizzata la base cartografica aggiomata
con la Variante strutturale, limitata alla porzione dell’abitato di Roccaforte posta lungo il
corso del torrente Ellero, approvata con D.G.R. n. 9-14588 del 24/01/2005, contrariamen-
te a quanto, erroneamente, avvenuto per la redazione del progetto preliminare.
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3. OSSERVAZIONI PERVENUTE

A seguito dell’adozione preliminare e successiva pubblicazione del progetto di va-
riante parziale n. 7 sono pervenute due osservazioni: una accolta, ’altra respinta come de-
scritto nell’allegato fascicolo “Osservazioni ¢ controdeduzioni”.

L’accoglimento dell’osservazione summenzionato ha comportato la modifica carto-

grafica relativa alla individuazione della fascia di rispetto stradale in ambito T1.1 del ca-
poluogo

Si tratta di una modifica migliorativa delle previsioni di P.R.G. in quanto volta

all’incentivazione del il settore turistico e, pertanto, introdotta a seguito della relativa pro-
posta pervenuta.

Tale modifica, essendo di limitata entita e di esclusivo rilievo locale, non modifica
in alcun modo 1’assetto strutturale del Piano vigente, ma semplicemente lo adatta a situa-
zioni che sono insorte ¢ meglio precisate nel tempo; come tale rientra nella casistica previ-
sta per le varianti parziali.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte, apportate al P.R.G. vigente, si qualificano,
come gia accennato, quali varianti parziali ai sensi del 7° comma della Legge urbanistica
regionale.

Esse infafti consistono in integrazioni e variazioni dello strumento urbanistico, detta-
te da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo ritievo locale.

In quanto talt non modificano in alcun modo 1’assetto strutturale del Piano vigente,
ma semplicemente lo adattano a situazioni che sono msorte o si sono meglio precisate nel
tempo.

Esse inoltre non contrastano con piani sovracomunali né con progetti sovracomuna-
li.
In merito infine alle modifiche quantitative delle aree per servizi ¢ alle aree produtti-

ve si rendono necessarie le seguenti valutazioni al fine di dimostrare la congruita della va-
riante rispetto ai requisiti di legge.

Aree a servizi

Come illustrato a1 precedenti p.ti 2.1 € 2.3.1. la dotazione complessiva di aree a servizi
viene ridoita alle seguenti quantita:

— parcheggio Rastello...........cocooiiiiiiinnnn, /
— arca in R2 — capoluogo........cccevviniane, 225mq

Tenendo conto che la modifica al perimetro dell’area a parcheggio di Rastello viene ope-
rata a paritd di superficie, la dotazione complessiva di spazi pubblici viene ridotta di 225
mq.

Tale decremento va a ridurre Pincremento definito dalla precedente variante parziale n. 5,
ottenendo complessivamente un aumento di 3282 mgq (3.507-225), inferiore al minimo
consentito di 0,50 mg/ab., essendo gli abitanti insediabili 7.230 (3.282 mq / 7.230 ab. =
0,45 mg/ab. < 0,50 mqg/ab.).

Aree produttive

L’ampliamento dell’area P1.1 nel capoluogo, descritto al precedente p.to 2.4, va a ridurre
la quota accantonata con la variante parziale n. 4.

Nel dettaglio la quota di riserva (60.000 mq), derivante dallo stralcio dell’area P2.2, viene

ridotta di mq 4.160. Restano quindi disponibili per eventuali esigenze di settore mq
55.840.
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5. VERIFICA DELLA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

11 Comune di Roccaforte Mondovi ha adottato il piano di classificazione acustica del
proprio territorio con d.c. n. 21 del 15/07/2004.

Agli effetti dell’art. 5, comma 4, della L.R. 52/2000 & tenuto ad effettuarc una verifi-
ca delle nuove previsioni urbanistiche contenute nella presente variante, rispetto al piano
di classificazione acustica adottato.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

I piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e dellc indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 6/08/01 attribuisce, in funzione delle destinazioni d’uso del ter-
ritorio comunale, una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

A tal fine si ricorda che la zonizzazione acustica in funzione delle destinazioni d’uso
urbanistiche si pud articolare in sei classi delle “aree particolarmente protette” fino alle
“aree esclusivamente industriali”.

Per quanto concemne la verifica in questione si tratta di evidenziare:

— la classe di zonizzazione 1n cui ricade la nuova previsione urbanistica;
— le classi di zonizzazione confinanti;

~ la presenza di eventuali contatti critici;

— D’eventuale necessita di revisione della zonizzazione acustica.

E’ importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III ¢ non di Il con IV,

salvo che per queste ultime non siano previste fasce cuscinetto adeguatamente dimensio-
nate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbi-
te ed omogenecizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso,

te attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circo-
stante.

L ST L o

11



5.3  Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Al fini delia verifica in questione si tratta di evidenziare le aree oggetto della varian-
te con la destinazione prevalente loro attribuita, di individuare la classe di zonizzazione

acustica atfribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree con-
finanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibili-
ta 0 meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

E’ utile precisare che le modifiche relative alla viabilitd comunale, al tracciato della
pista di sci di fondo, dell’area residenziale del capoluogo (R2) ed in borgata Lurisia (R3.6)

sono ininfluenti ai fini della zonizzazione acustica e pertanto non sono state oggetto di ve-
rifica.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica ¢ le an-

notazioni di chiarimento.

(1) area ampliata

Zone urbanistiche Classe di Classi di necessita di
previste dal P.R.G. | zonizzazione | zonizzazione | presenza di revisione
¢ destinazione acustica della acustica contatti critici | zonizzazione
prevalente zona confinanti acustica
Parcheggio/S.P. Mm-1v-v -1V no no b.ta Rastelio
Are.a per Imp. spe- v v no no b.ta Prea
ciali IS
Area R2/res. 111 111 no no b.ta Magnaldi
Area P1.1/pro. (1) IV -HI r-1v-v no no Capoluogo

54

Conclusioni

Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G. del Comune di Rocca-
forte Mondovi risultano compatibili con I’attuale piano di classificazione acustica del ter-

ritorio.
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ESTRATTI DEL P.R.G. VIGENTE

* Allegato 1

« Allegato 2

» Allegato 3

= Allegato 4

= Allegato 5

= Allegato 6

* Allegato 7

= Allegato 8
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]

stralcio tav. 5.2 P.R.G. vigente (scala 1:5.000) relativo al p.to 2.1
della relazione;

stralcio tav. 1 P.R.G. vigente (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.2.1
della relazione;

stralcio tav. 5.2 P.R.G. vigente (scala 1:5.000) relativo al p.to
2.2.2 della relazione;

stralcio tav. 1 P.R.G. vigente {scala 1:2.000) relativo al p.to 2.2.3
della relazione;

stralcio tav. 1 P.R.G. vigente (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.3.1
della relazione;

stralcio tav. 2 P.R.G. vigente (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.3..2
della relazione;

stralcio tav. 2 P.R.G. vigente (scala 1:2.000)} relativo al p.to 2.3.3
della relazione;

stralcio tav. 1 P.R.G. vigente (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.4
della relazione.
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ESTRATTI DEL P.R.G. VARIATO

Allegato 10

* Allegato 11

= Allegato 12

*  Allegato 13

= Allegato 14

= Allegato 15

= Allegato 16

= Allegato 17

U007 106 doc

stralcio tav. 5.2 P.R.G. variato (scala 1:5.000) relativo al p.to 2.1
della relazione;

stralcio tav, 1 P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.2.1
della relazione;

stralcio tav. 5.2 P.R.G. variato (scala 1:5.000) relativo al p.to
2.2.2 della relazione;

stralcio tav. 1 P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.2.3
della relazione;

stralcio tav. 1 P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.3.1
della relazione;

stralcio tav. 2 P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.3..2
della relazione;

stralcio tav. 2 P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.3.3
della relazione;

stralcio tav. 1 P.R.G. variato (scala 1:2.000) relativo al p.to 2.4
della relazione.
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